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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget féardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Besluc I'»']é;jli;__:-::-. art -"'L:llll:ll'kll'.ll:ll Trwenouelli Planens
earnsdsnimnden limna sympunkter kan tramtheas averklagande  genocmfrande
Planinformation

Planarbetet startade 2018-12-11, BN § 716
Detaljplanen &r upprittad med standardforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Bilder i handlingen &r framtagna av stadsbyggnadsforvaltningen om inget annat anges i
bildtexten.

Granskningstid:

Granskningstiden &r -

Information om planforslaget ldmnas av:

Matti Orjefelt, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 65

Silvia Orrego Bricefio, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 16

Magnus Bergstrom, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 10 24

Karin Nyberg, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 25 14

Kajsa Olsson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-365 58 93
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Detaljplan for Bostader och verksamheter vid
Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback
i Goteborg

Detaljplanen dr upprittad med standardférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta

Ovriga handlingar:

e Grundkarta

o Illustrationsritning

e Samradsredogorelse

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e Trafik och utformningsforslag, Géteborgs Stad, 2024-01-05
e Mobilitet och parkeringsutredning, Tyréns, 2022-04-24
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e Gratisomradesutredning, Tyréns, 2021-08-27

e PM Geoteknik, Afry, 2021-08-24

e  MUR Geoteknik, Afry 2021-06-11

e Oversiktlig Miljoteknisk markundersékning, Relement 2020-01-08

e Bullerutredning, Cedas akustik, 2023-06-21

e Dagvatten och dversvimningshantering, Tyréns 2022-04-04

e Ljudmétning/inventering industribuller, Cedas akustik 20-03-25

e Solstudie, Arkitektbyrin design, 2022-09-13

e Dagsljusanalys, Arkitektbyran design, 2022-09-13

e Lokaliseringsutredning, Tyréns, 2022-04-08, rev 2023-12-15

e Omradesanalys, Trendie 2020-02-21

o Fiskebdcks hamn, tilldgg till muddringsutredning, WSP, 2020-11-12

e  Gronstrukturutredning for Bostdder och verksamheter vid Hélleflundregatan, Park-
och naturforvaltningen, Géteborgs Stad 2022-03-30

e Marinbiologisk undersokning Fiskebéck 8:1, Tyréns 2022-08-16

e Kunskapsunderlag lokalisering av utokad fiskehamn i Fiskebéck, Vistra
Goteborg Tyréns 2023-06-16

e Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys for detaljplan for
bostéder och verksamheter vid Hélleflundregatan, Géteborgs Stad 2024-
01-29
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Sammanfattning

Planens syfte

Bildfoto, vy fran sydvist med markerat planomrdde.

Den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebédcks hamnomréde genom att
tillféra verksamheter, bostdder i ny bostadsform, tillféra nya strak och stiarka en grén- och
blastruktur i kust/hamnnéra lage och samtidigt sikra allménhetens tillgang till kustlinjen.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 110 bostader (cirka 11 500 kvadratmeter) i
form av flerbostadshus, mellan tva till fyra vaningar, samt cirka 1700 kvadratmeter
verksamhetsytor inom fastighet Fiskebdck 8:1. Detaljplanen medger en flexibilitet vad
géller delomradenas anviandning, dar nistan hilften av byggritten (cirka 4800
kvadratmeter) 4ven medger anvindning for kontorsdndamal (K), handelsindamal (H) och
centruméndamal (C).

Befintlig bebyggelse inom fastigheten kommer att rivas.

En strandpromenad anldggs ndrmast vattnet. Strandpromenaden samt den Ostra
kvartersgatan kommer att ingd i en gemensamhetsanldggning dér bland annat den
kommunala fastigheten Fiskebédck 756:341 kommer att ingé. P4 sa sétt ges det tilltrade for
allménheten att vistas i omradet och na kustlinjen och promenadstréket lings vattnet.

Planomradet omfattar 4ven del av den befintliga smabatshamnen som finns inom
fastighet Fiskebédck 8:1. Smabatshamnen foresléds dndras fran nuvarande reglering industri
(Jb) till 6ppet vattenomrade for smabatshamn inom vilket bryggor tillats (W1).

Befintlig park, Hélleflundreplan ligger strax utanfor planomradet och ska atgérdas och
rustas upp for att tillgodose behovet av bostadsnéra park i omradet.

Detaljplanen innehaller dven utbyggnad av allmén platsmark for gdng-och cykelstrak
langs Hélleflundregatan.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for dess utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatdr/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Planillustration Arkitektbyrdn design med tilldgg av informativa firgfilt. lllustrationen visar en
mojlig utveckling av planomradet for kvartersmark respektive allmdn plats, ddr allmdnt tillganglig
kvartersgata och strandpromenad visas i gult samt den allmdnna plasten i form av
Hilleflundregatan och den bostadsndira parken (utanfor planomrddet) i gront.

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har frimst rort fortitning (exploateringstal, hjd och fotavtryck),
tillganglighet for allménheten att nd kustlinjen, mojlighet for befintliga verksamheter att
fortga, en eventuell paverkan pa narliggande fiskhamn och dess riksintresse for yrkesfiske
samt strandskydd.

Med anledning av att del av de allménna platserna nu efter granskningsomgéang 1 6vergér
till kvartersmark bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att dndringarna ar av visentlig
karaktér och att det krdver en ny utstdllning for granskning. De delar som berdrs ér den sa
kallade strandpromenaden (tidigare GANG1 och GANG2) och lokalgatan (tidigare
GATA2?) i 6ster. Den allménna tillgéngligheten till kustlinjen anordnas nu genom att
gemensamhetsanldggning upprittas med kommunalt deltagande.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande paverkan pa riksintresset for yrkesfiske.

Vad giller strandskydd sé ar stadsbyggnadsforvaltningens bedomning att aktuellt omrade
redan idag &r ianspréaktaget i sin helhet pa sddant sétt att den saknar betydelse for
strandskyddets syfte i enighet med den forsta punkten i Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ §.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
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Staden stodjer sig ocksa pa punkt 5 1 Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ §, bostadsutbyggnad ar
ett visentligt samhéllsintresse har.

Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att ny markanvandning kan ges for
bebyggelsen, gatorna och den allmén platsen i samklang med hamnens och
riskintresseansprak och strandskyddets syften. Hansyn avseende hélsa och sikerhet har
tagits i beaktan for sdvil de som bor i omradet idag och dem som kommer att bo i
omrédet framdver.

Forslaget bedoms kunna vara ekonomiskt genomforbart.

Kommunen bedomer att genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Undersokningssamrad med lénsstyrelsen holls i samband med
samrad for planforslaget (BN 2021-02-09).

Overensstimmer med dversiktsplanen

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Denna 6versiktsplan antogs under tiden att planhandlingarna tagits fram. I den nya
oversiktsplanen har det aktuella planomradet inforlivats inom mellanstadens
utbyggnadsstrategi: fordndrad markanvindning inom évriga mellanstaden, omrdde for
blandad stadsbebyggelse”. Vidare gér dven att ldsa vikten av att det kustnira laget ska
stirkas och synliggoras.

I 6versiktsplanen pekas Stora Fiskebédcksvéigen och Skattegirdsvigen ut som
utvecklingsstrak dar en fortitning av bebyggelse 6nskas mojliggoras. En sadan utveckling
ger nya forutséttningar for omrédet invid Fiskebédcks hamn i och med potentialen for en
tydligare och forstarkt koppling mot staden och Frolunda Torg. En forstarkning som i sin
tur skulle kunna majliggora en utdkad kollektivtrafik.

Riksintresse for yrkesfiske

Stadsbyggnadsforvaltningens sammanvigda bedomning ér att kommande planering inte
kommer péfora en pataglig skada pé riksintresset for yrkesfiske. Detaljplanomradet ligger
intill Fiskebackshamn som ar utpekad som riksintresse for yrkesfiske. Bedomningen lutar
sig mot att de utredningar (se utredningslista) som tagits fram for bedomning av buller
och lukt frdn hamnen, sa vil nuvarande som for formodade framtida stdrningar.

Staden anser utifran kunskapsunderlaget att fiskehamnens néringsverksamhet kan
fortsétta bedriva sina aktiviteter sa som idag och dven for en framtida utvecklad hamn.

Upphavande av strandskydd

Omrédet omfattas idag inte av strandskydd. Aktuellt omrade &r redan idag i sin helhet
ianspréktaget och omradet nyttjas for verksamheter, parkering, smabatshamn och
batuppstillning. Som sirskilda skl till dispens om upphévande aberopas den forsta och
femte punkten i Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ §; marken redan r ianspraktagen pa sddant
satt att den saknar betydelse for strandskyddets syfte och att omrédet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrédet.
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I beddmningen om vart intresset av bostadsutvecklingen lampligast sker sa har en
lokaliseringsutredning gjorts (Lokaliseringsutredning, Tyréns, 2022-04-08, rev 2023-12-
15). Oversiktsplanens strategi ger mojlighet for omradet vid Hélleflundregatan att £ en
starkt koppling med resten av staden da gatan utgor en forlangning av det
utvecklingsstrak som kopplar vidare mot Frolunda Torg. Forslaget moter dven
Oversiktsplanens och bostadsforsorjningsprogrammets strategi for uppblandning av
bostadstypologier i den kustnéra zonen dér en vervigande utbyggnad bestar av
enbostadshus.

Sociala konsekvenser och barnperspektivet

Enligt Plan- och bygglagen (2kap, 3§) sa ska planldggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som 4&r tillgénglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper och enligt FN:s
konventionen om att lata barnens rittigheter séttas i frimsta rummet.

Planforslaget vintas inverka positivt pd invanarnas sociala relationer. Forslaget bedoms
ha en positiv inverkan pa barns hilsa, for 6kad jamstilldhet och for en enklare vardag for
personer med funktionsvariationer. Att stirka med allménna tillgéngliga strak ger i sin tur
battre tillgang till naturomraden, parker och hav.

Barns och ungas bésta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget med
atgirder som skapar sikra och intressanta miljéer for sampel, lek och l4rande, bade for
barn i naromradet och i kringliggande staden.

Planomradet bidrar till en sammanhallen stad genom att integreras till stadens
Overgripande gatu- och cykelnétverk med Hélleflundregatan som huvudstrak. Genom
mojligheten till uppforande av flerbostadshus utdkas bebyggelsen med en bostadsform
som dr underrepresenterade i Fiskebédck idag samt bist4 till mal om minskad bostadsbrist.
Planen mdjliggdr verksamhetslokaler och tillgodoser behovet av métesplatser bade inom
allmén plats och kvartersmark. Omrédet med sitt tillskott kan stérkas som ett lokalt
centrum vid havet. Med utbyggnad av en strandpromenad kan staden méta behovet av
allménhetens tillgang till kustlinjen. Efter att planforslaget var utstillt for granskning har
strandpromenaden dndrats fran att regleras som allmén platsmark till att nu regleras som
kvartersmark. Men for att mojliggora allménhetens fortsatta tillgang till vattnet kommer
det att uppréttas en gemensamhetsanldggning med kommunalt deltagande for att trygga
denna tillgdnglighet, ndgot som &r inte mojligt idag.

Den tilltdnkta upprustningen av park (utanfor planomréadet) har efterfragats av
allménheten i samband med tidigare dialoger.

De befintliga maritima verksamheterna minskar, dock kvarstar smabatsverksamheten och
smabatshamnen blir kvar till stor del.

Trots forstérkta trafikkopplingar kvarstar behovet av en forbéttrad kollektivtrafik. Att 6ka
tillgdngen till god kollektivtrafik skulle stodja dven ett jamstillt vardagsliv samt forbéttra
tillgéngligheten till omradet med Fiskebédcks hamn som malpunkt och stor arbetsplats i
stadsdelen.

Miljokonsekvenser
Bedomningen har gjorts att planforslaget inte har ndgon betydande miljopaverkan.

Nollalternativet
Om planforslaget inte realiseras fortsdtter den géllande stadsplanen att gélla som
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detaljplan. Den anger industri bade pa land och pa vattnet inom planomradet. Darmed
skulle omradet kunna byggas ut med industriverksamhet i en hogre grad 4n idag dé den
gillande stadsplanen har en mycket tilldtande byggritt. Aven vattenomradet skulle pa s&
sitt kunna fyllas ut och bebyggas som industri. Omradet skulle fortsittningsvis vara
otillgéngligt och osdkert for allmanheten att vistas i, framforallt for barn, med anledning
av bland annat tunga transporter inom omradet.

Nollalternativet, innebér dven att inga bostéder byggs ut och kan ddrmed inte bidrag till
att nd Goteborgs Stads budget och det prioriterade mélet om bostadsutbyggnad.
Utveckling av den bebyggelsestruktur som pabdrjats i omradena vaster om planomradet
kan da inte fortsétta och pa sa sétt kan omradet inte heller bidra till att utveckla
Fiskebacks hamn.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebiacks hamnomrade genom att
tillféra verksamheter, bostdder i ny bostadsform, tillféra nya strak och stirka en grén- och
blastruktur i kust/hamnnéra lage och samtidigt sikra allménhetens tillgang till kustlinjen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belédget i Fiskebiacks hamn, omedelbart 6ster om ett flerbostadshusomrade
som byggdes ut vid Fiskebiacks smabéatshamn 2012, Planomradet ligger cirka 9 kilometer
sydvést om Goteborgs centrum (fagelvégen).

Oversiktskarta med planomrddets lige i staden (svart ring) och dess avstdnd fiin Goteborgs
centrum (fdagelvigen).
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Bild, grundkarta med inritat planomrdde.

Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och bestar till storsta del av den privatigda
fastigheten Fiskebick 8:1 for vilken Kappseglaren i Fiskebick AB stir som dgare. Aven
den del av fastighet Fiskeback 8:1 som utgors av vatten ingar i planomradet.

I norr omfattar planomrédet del av Hélleflundregatan som kommunen &r huvudman for.
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Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Kommunen stér som lagfaren dgare till gatumark/allmén plats pa Hélleflundregatan.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planen 6verensstimmer med dversiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2022-05-
19. I 6versiktsplanen har mellanstaden utokats till att &ven omfatta aktuellt kustomrade
och planomréade. Aktuellt planomrade &r i 6versiktsplanen utpekat som “fordndrad
markanvdndning inom évriga mellanstaden, omrade for blandad stadsbebyggelse”. Inom
denna zon &r inriktningen att en blandning av bostadsformer ska efterstrédvas samt att det
kustnéra laget ska stirkas och synliggoras. Inom 6vriga mellanstaden bor dven alternativa
firdmedel till bilen prioriteras. Oversiktsplanen presenterar omvandlingsstrik for blandad
stadsbebyggelse utmed Skattegérdsvagen och Stora Fiskebacksvagen precis i utkanten av
omradet runt Fiskebidcks hamn. Planomrédet ligger inom det som pekas ut som ovriga
mellanstaden 1 6versiktsplanen.

Planarbetet paborjades nér dversiktsplanen for Goteborgs kommun fran 2009 gillde.
Denna oversiktsplan angav att planomradet 1ag i grinszonen mellan pagéende
markanvindning, verksamhetsomrade i dster och fordndrad markanvéndning,
bebyggelseomrade i vister. En blandning av bostdder och icke storande verksamheter
bedoms onskvirt i bebyggelseomradet.

Riksintressen

Riksintresse - yrkesfisket:

I gillande Gversiktsplan anges att Fiskebidcks hamn &r av riksintresseomrade for
yrkesfiske. Fiskebdcks hamn fungerar bdde som hemma- och landningshamn. Idag ar det
20 fiskefartyg som har Fiskebdck som hemmahamn men nio av dem kan inte ga i hamn

idag pé grund av det begrinsade farledsdjupet inom befintligt omrdde. Kommunen gor
bedomningen att dversiktsplanen tar hansyn till riksintresset vid Fiskeback hamn genom
att omradet markeras som hamn pé mark- och vattenanvédndningskartan. Hamnfunktionen
ar dven helt eller delvis sdkrad i detaljplan. Planering for fortsatt utveckling av hamnen i
Fiskebiack med avseende pé yrkesfiske pagér. Kommunen anser att riksintressets funktion
kan sékerstéllas genom att Fiskebdck och Dons6 hamn kvarstér som riksintressen for
yrkesfisket.

Riksintresse - Hogexploaterad kust:

Omradet ligger inom den hogexploaterade kusten som stricker sig frén Brofjorden i norr
till Simpevarp i sdder och omfattas av bestimmelserna i 4 kap Miljobalken. Det innebér
att mark och vatten endast fir anvéndas pa ett sétt som inte patagligt skadar de samlade
natur- och kulturvérdena. Det ursprungliga landskapet och tidigare generationers
kulturpéverkan ska i stor utstrdckning ldmnas kvar och synas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer i samband med planbeskedet (2018-12-11 BN
§716) att forslaget sdsom det presenterats i form av en volymstudie ansluter vl till
bebyggelsen i omgivningen. Omradet ar redan idag helt exploaterat for verksamheter och
i den befintliga bebyggelsen fran borjan av 1970-talet finns inga spér av tidigare
generationers kulturpaverkan. Ddrmed beddmer forvaltningen att forslaget inte innebar
nagon skada pa riksintresset for hogexploaterad kust.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
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Strandskydd

Idag omfattas inte omradet av strandskydd. Nér ny detaljplan tas fram for omradet
intrdder strandskyddet automatiskt, i detta fall 100 meter frén strandlinjen i bada
riktningarna. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allemansrattslig tillgéng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten.

Gallande stadsplan

For omréadet géller stadsplan 1480K-11-3128 Férslag till stadsplan for delar av
stadsdelarna Fiskebcck och Onnered i Géteborg (F 3128) antagen 1967. Planens
genomforandetid har gétt ut. Detaljplanen anger beteckningen Jb for omradet som ligger
inom fastigheten Fiskebéack 8:1, d&ven vattenomradet, vilket innebér att omradet far
anvéndas endast for sddant industriellt &ndamal som sammanhénger med angrénsande
omradens anvindning for smabéts- och fiskehamnar. Bostider far anordnas i den
utstrackning byggnadsndmnden provar lampligt for tillsyn och bevakning inom omrédet.
Byggnadshdjden ér satt till 8 meter.
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Utdrag ur gdllande stadsplan, 1967, med inritat planomrdde (rédstreckad linje).

Fastighetsplan
For fastighet Fiskebéck 8:1 finns fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som
tomtindelning, akt 1480K-I11-6803, upprittad 1972.

Planprogram

Programsamréd for planomrédet har antecknats av byggnadsndmnden 2002-02-05.
Program for Fiskebéck, idéer for Fiskebicks framtida utveckling har godkénts av
byggnadsndgmnden 2003-06-10. Programmet stiller sig positivt till en vidare utveckling
av bostdder och verksamheter dven for den aktuella fastigheten, Fiskebéck 8:1.
Utveckling av bostdder beskrivs som positivt for omradet eftersom det 6kar utbudet av
olika boendeformer i stadsdelen, forbéttrar underlaget for service och méjliggér en mer
levande hamnmiljo. Programmet anger vidare att det inte finns négra dnskemal om att
utvidga omradet for fiskehamnen ndrmare grinsen mot det omrade som foreslas for
bostéder/verksamheter. Utvecklingen méste dock ske med hénsyn till fiskehamnen och de
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verksamheter som finns inom omréadet. Programmet tar ocksa upp idéer for gestaltningen
av den nya bebyggelsen sa som byggnader orienterade mot vattnet for att skapa siktlinjer
samt ett enhetligt taklandskap.

8 ".‘
3‘%
ﬁ‘

mqﬁ
op 04 8 ="
A BRI S

|
J

Smabétshamn

‘0’
1

1

% Inseglingsrénna
-~

x . P
- _ P—
- - : ” 48 F (l
— | I
g ~ - PROGRAM FOR FISKEBACK
& Programskiss
2002-02-05

Utdrag ur program for Fiskebdck, 2002, med inritat planomrdde (rddstreckad linje).

Tidigare stédllningstagande och beslut

e 2018-12-11 beslut om positivt planbesked och uppdrag att ta fram detaljplan for
bostidder och verksamheter vid Hilleflundregatan inom Fiskeback togs av
Byggnadsndmnden i G6teborg. Utveckling av forskola som 1ag med i
planbeskedsansdkan ansags dock inte lamplig pé platsen da tillrackliga ytor for
utevistelse inte skulle kunna tillgodoses.

e 2019-05-21 beslut om Pilotprojektet — Utdkad exploatérsmedverkan.
Byggnadsndmnden beslutade att utse detta planprojekt som ett av fem planprojekt i
ett pilotprojekt med utokad exploatdrsmedverkan i detaljplaner.

Syftet med pilotprojektet &r att prova hur kommunen kan moéta exploatdrernas onskan
om att i hogre grad delta i planprocessen samt se om man kan korta
detaljplanprocessens tidsatgang. Efter att man beslutat om positivt planbesked ska
exploatdren kunna ta fram underlag och utredningar pa egen hand i samrad med
stadsbyggnadsforvaltningen redan fore det att detaljplanearbetet formellt har
paborjats for att pa sa sétt ge en vinning i tid under planprocessen. Ansvaret for
upprittandet av detaljplanen och beddmningen av dess innehall ligger dock helt kvar
hos kommunen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och
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e 2020-05-07 planstart och nytt diarienummer dr 0130/20. I borjan av ar 2020
beslutades att planarbeten ska ha ett eget diarienummer som ej dr detsamma som
planbeskedet. Arbetet har tidigare haft diarienummer 0278/17.

e 2021-02-09 Beslut i byggnadsndmnden om samrad. Samradet holls mellan den 10
mars och den 30 mars 2021.

o 2021-12-09-2021-12-21 Kompletterande samrad for utokning av planomréadet. Beslut
skede pé delegation fran planchef.

e 2022-05-17 Arendet anmilt for granskningsbeslut. Beslut om granskning bordlades i
byggnadsndmnden.

e 2022-06-21 Aterremitterades drendet med yrkande fran byggnadsnimnden. Det
dévarande stadsbyggnadskontoret uppdras att omarbeta detaljplanen fore granskning:
”a. Sankt vaningsantal med en vaning for hus 31A, 31B, 33.
b. Sénkt vaningsantal med en vaning for hus 21 och 23 c. Avsmalnade byggritter for
att astadkomma storre genomsikt i omradet.”

e 2022-09-21 Inriktningsbeslut antogs for fortsatt arbete med att upprétta
planhandlingar infor granskning samt godkénnande av forslag som utformats for att
mota upp yrkandet; sdnka véningsantal och astadkomma storre genomsikt i omréadet.
Planforslaget har genomgatt ytterligare omarbetningar till f6ljd av yrkandet (14s ovan
under dndringar efter samrad).

e 2022-10-18 Beslut i byggnadsndmnden om granskning av detaljplanen.
Granskningstid 2022-10-26 till 2022-11-16.

Vegetation och fauna

Bild, foto visar grdsremsa utmed Hdlleflundregatan sett frdan Oster, samt sprdngstenssildnten i

strandlinjen (bild till héger).

Planomradet saknar i princip helt vegetation, forutom en mindre grisremsa mellan
Halleflundregatan och verksamhetsparkeringen i norr. Resterande markomréde ar
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hardgjort. Det finns inga dokumenterade naturvarden. Strandlinjen &r i sin helhet
konstgjort uppbyggd.

I anslutning till planomradet nordost om Hélleflundregatan finns det en mindre parkyta
bendmnd Hélleflundreplan. Denna yta saknar dock i stort vistelsekvaliteter och ar i behov
av upprustning for att fungera som en kvalitativ bostadsnira park. I ndiromréadet finns en
badplats och lekplats samt god tillgang till natur men det saknas attraktiva, sakra
kopplingar for gdende mot dessa omraden.

Bad- och lekplats

Karta som visar ldge for Hdlleﬂundfeplan (streckad linje) samt bad- och lekplatsen i forhallande
till planomradet (heldragen linje).

I tidigare gestaltningsprogram for Fiskebédck har Halleflundregatan pekats ut som en grén
stadsgata med gatutrdd. I dagsliget dr det pa grund av ledningsdragningar och avsaknad
av plats i redan utbyggt kvarter vister om planomradet svért att skapa tillrackligt
utrymme for gatutrdd léngs med hela strickan.

Artskydd

Enligt forprovningsrapporten finns en rodlistad art, Adelmynta, noterad inom
planomradet. Vid davarande Park och naturforvaltningens platsbesdk under augusti 2020
kan denna art inte l4ngre noteras i omradet.

En algréasinventering (PM Marinbiologisk undersékning Fiskebdck 8:1, Tyréns 2022-08-
16) har utforts for att klargora eventuell forekomst samt for att ge tydliga slutsatser kring
konsekvenser och kénslighet for byggnation inom omrédet betriffande algréset.
Genomford undersokning visar att omradet som direkt och/eller indirekt kommer
paverkas av planerad verksamhet inte omfattas av varken algrés eller nagra andra
skyddsvérda marina naturvirden i form av arter eller habitat.

Mark

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) dversiktliga radonriskkarta &r omradet
klassificerat som normalriskomrade.

En geoteknisk utredning har tagit fram som underlag till detaljplanen, 2021-08-24 AFRY
rev C, MUR rev 2021-06-11. Utredningen visar foljande:

Undergrund, séttning, stabilitet och erosion
Omrédet ar asfalterat och sluttar svagt ut mot havet i riktning at sydvast. I norra delen av

fastigheten ligger marknivan pa cirka +6 medan den i sddra delen ligger pa omkring +2.
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Lodningar utférda under maj 2021 visar pa en bottenniva nedanfor kajen som é&r cirka -
0.8 i lodningspunkten niarmast land och svagt lutande bort fran kajen. P4 ett avstind av
cirka 30 meter fran kajen bedoms bottenniva ligga pé cirka -2,0.

Jorddjupet for omradet uppgar som storst till 8 meter men ligger 6ver lag pa mindre an 3
meter. Jorden bestar till stor del av fyllnadsmaterial och didrunder sandmorén med inslag
av silt och grus. Under sandmorinen bedéms det kunna finnas en begrénsad utbredning
av lera innan berg patraffats.
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Jordartskarta hdamtat fran SGU 2019-12-03. Undersckt omrade markerat i turkos. (PM Geoteknik,
2021-08-24, AFRY)

Befintliga fyllnadsmassor har en varierande och oséker sammansittning och lera bedoms
forekomma i omraden med storre jorddjup. Byggnader som planeras dér jorddjupen &r
storre rekommenderas dérfor att grundléggas pa spetsbéarande pélar. Dér jorddjupen ar
mindre rekommenderas att jorden schaktas ut och byggnad grundlaggs direkt pa berg.
Infor byggnation rekommenderas ytterligare undersokningar i byggnadernas horn innan
beslut tas om slutgiltig grundlaggning for respektive byggnad.

Vid platsbesok och utifrén historiska foton har inga tecken pa att skadlig erosion kunnat
observeras vid omradets strandlinje. Det friktionsmaterial som fyllningen bestéar av
beddms inom hamnomradet vara manggraderat med en generellt 1&g eroderbarhet, detta
géller dven for det begransade omradet med eventuell lera. Omradet beddms val
erosionsskyddat i dagsliget.

Inga pagéende séttningar bedoms féorekomma inom omrédet.
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For befintliga forhallanden har en generell last pa 10 kPa forutsatts verka pa hela
omrédet. Befintlig byggnad ér placerad langt ifrén slédntkron och verkar inte negativt pa
den befintliga stabiliteten.

Grundvatten

Hydrologiska férhallanden.

Grundvattenytan inom omradet bedoms generellt folja havets niva. Grundvattennivan
bedoms kunna variera med arstid, nederbord och vattenstand.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Befintlig verksamhetsbyggnad inom fastigheten.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

I Moderna Goteborg, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse del 111, finns omradet
Fiskebacks hamn upptaget. Detta omrade ligger strax dster/sydost om det aktuella
planomradet. Fiskebdcks hamn ar kulturellt vardefull eftersom omréadet "tydligt visar pa
Overgangen fran sméaskaligt fiske till en industriell verksamhet under 1900-talets andra
halft. Fiskebéck har under flera artionden varit den storsta fiskehamnen i Sverige, byggd
pa samma plats som ett dldre fiskeldge.

Omradets byggnader hyser alla funktioner kopplade till hamnen och ar uppforda i en
enkel, stram arkitektur som har hdmtat element fran skdrgardens traditionella
byggnadskultur men med en tydlig modern pragel.” Planomradet ar redan idag helt
exploaterat for verksamheter, och i den befintliga

bebyggelsen fran borjan av 1970-talet finns inga spar

av tidigare generationers kulturpdverkan.

Sociala forutsattningar

Fiskebéck ér stadsdel och primidromride i Goteborg.
Fiskebacks hamn och Fiskebdcksbadet spelar en
viktig roll i omradet. Fiskebidcks hamn ér Sveriges
storsta fiskehamn och sysselsétter manga och
Fiskebacksbadet ar ett populdrt utflyktsmal.

Dagens Fiskebédck domineras av smahus, villor och Karta indelad i Priméromrdden diir
radhus. Fordelningen ar 86% smahus, 9% Fiskebdck dr markerad.
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bostadsritter och endast 5% hyresritter. Bostadsbyggande mellan 2006-2018 har bestétt
av bostadsritter. Under 2010-talet vid hamnen véster om aktuellt planomrade,
kompletterades omradet med flerbostadshus innehallandes 160 bostadsritter.

Idag bor det cirka 7600 invanare i Fiskebéck (Statens statistiska Centralbyra, SCB 2018).
Inom berdrt basomradet (50153) bor det 359 invanare. Befolkningsutvecklingen har dock
1 genomsnitt gatt ner sedan matningen 2011 och 2018 var det ldgre &n genomsnittet, cirka
300 personer mellan aren 2011 och 2018.

Aldersférdelningen inom fore detta stadsdelsnimnd (SDN) och stadsdel visar pa en
marginell skillnad i férdelningen. Jaimfort med Goéteborg i stort skiljer det sig for andelen
inom spannet alder 20-64 ar, har dr andelen 14% lagre i Fiskeback. Detta spann brukar
motsvara den arbetsfora befolkningen. Befolkning dldre pensionérer, 75 ar uppét, skiljer
sig ocksa och dr nagra procentenheter hogre; 3% hogre jamfort med de Gvriga
basomrddena inom stadsdelsndmnden och 5% jamfort med hela staden. Andel invénare
med utldndsk bakgrund &r 11% jamf{ort med 24% {or Vistra Goteborg och 36% for hela

Goteborg. Utlandsfodda ar 1agt. Hushallen i omréadet bestér till cirka 37% av barnfamiljer.

Gillande utbildning har befolkningen i Fiskebédck en hog eftergymnasial utbildningsniva
och den &r hogre for kvinnor. I forhéllande till Vistra Goteborg och hela staden ér nivan
ocksé hogre, bade for kvinnor och min samt bland personer med svensk och utlandsk
bakgrund. Dock ér skillnaden stérre om jamforelsen gors endast inom befolkningen med
utlandsk bakgrund. Utbildningsnivan for denna grupp ar ocksa hogre hér én for 6vriga
staden.

Arbetsfora i arbete dr 14% hogre én for Goteborg. Den hoga forvarvsfrekvensen ligger
lika for kvinnor och mén. For befolkningen med utlandsk bakgrund &r siffran ocksé hogre
inom stadsdelen an for resten av staden.

Arbetslosheten bland 18-64-aringar ar 2%, 4 % for Vastra Goteborg och 6% for Goteborg
(2018). Samma fordelning géller for bdde mén och kvinnor. For svenskfodda ér siffrorna
relativt lika inom stadsdelsndmnden, stadsdelen och staden, cirka 2-3%. Inom stadsdelen
ligger arbetslosheten pa 4% for utlandsfodda, vilket ger sma skillnader mot svenskfodda
men storre differenser i jaimforelse med 6vriga Goteborg som ligger pa 11%.
Ungdomsarbetslosheten har haft en minskande kurva sedan 2011. Den lag pa 2% 2018.
Prognosen ligger ungefdr samma som for dvriga Goteborg.

Medelinkomst &r i snitt hogre &n dvriga staden men skillnaderna mellan kvinnor och
méns I6ner ar ocksa tydlig.

Ohélsotalet ar relativt 1agt i jaimforelse med hela Goteborg. Valdeltagandet ar hogt.
Bilinnehavet dr hogre i detta omrade dn i 6vriga Goteborg (Information himtat frdn
Goteborgs stads statistikdatabas).

Inventering Sociala konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser

Kunskap om sociala aspekter samlas under foljande teman/virden: sammanhallen stad,
samspel och lek, vardagsliv, identitet och hilsa och sdkerhet. Vardena undersok i sin tur i
forhallande till fem geografiska skalor: byggnad och plats, ndrmiljo, stadsdel, stad och
region (Goteborg Stad SKA/BKA-verktyg). Inventeringen av de sociala virden och
aspekter for rubricerad detaljplan bestar av insamlade uppgifter fran:
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- Lokala utvecklingsprogram, vistra Géteborg, 2017 samt fran den barn och
ungdomsdialog som presenteras inom samma program. Framtaget av f.d.
stadsdelsforvaltningen Vastra Goteborg (genom stadsutvecklare).

- Exploatorens framtagna medborgardialogarbete genomford inom pilotsarbetets
forstudie som foregick den formella planprocessen.

- En workshop genomfordes 2020-10-28 i tva delar. En fordjupningsdel av
inventeringsunderlagen med granskning och konsekvensbeskrivning av
planforslaget. En andra del analyserades underlagen och atgardsforslag
(SKA/BKA-matris) togs fram (kompletterades efter workshopen).

De sociala konsekvensanalyserna och barnkonsekvensanalyserna samt utvirderingar av
planforslagets finns redovisat i sin helhet i PM — Social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys for detaljplan for bostdder och verksamheter vid
Hilleflundregatan.

Hér redovisas en sammanfattning av inventeringsunderlagen:

Sammanhallen stad

Fiskebédcks hamn och badplats ar viktiga mal inte bara for stadsdelen utan for staden i
stort. Hilleflundregatan &r ett viktigt strak bedoms dock som en trafikbarriér, framst for
barn. Behov finns att bygga ut gang- och cykelvigsnitet och stirka kollektivtrafiken.
Omradet behover kompletterande boendeformer (flerbostadshus) for barnfamiljer och
yngre. Gron- och bléstruktur behover utvecklas, inom planomradet och till ndrmiljon.
Allménhetens tillgdnglighet till kajer och vattnet behdver sékerstéllas. Strak till
nirliggande parker och natur finns som resurs att utveckla.

Samspel

Ur barn och ungas perspektiv medfor ny bebyggelse ett behov av sammanhéngande ytor
med majlighet for lek. Stadens gronstrategier pekar pa behov av bostadsnéra park,
tillgang till naturlig gronska samt iordningstéllda lekplatser och rekreationsytor. Strdk
behover utvecklas for att na park och gronomraden som finns tillgéngliga i ndrmiljon och
i stadsdelen, exempelvis Fiskebacksbadet, cirka 500 meter franplanomrédet.

Vardagsliv

Nya bostader padokar behovet av ett forbéttrat kollektivtrafikutbud parallellt med fordelar
av en minskad biltrafik i detta barnfamiljstdta omrade. Behovet av en forbattrad
kollektivtrafik kan ses finnas dven till méalpunkten Fiskebacks hamn s& som en stor
arbetsplats i stadsdelen. Ur barn och ungdomsdialogen har det framkommit att det finns
behov av fler dvergéngsstéllen och fler och battre underhéllna gdng- och cykelvégar.
Enligt lokala utvecklingsprogrammet (LUP) framgér att kyrkan fyller en viktig social
funktion och erbjuder métesplatser for alla aldrar men att det dértill finns ett behov av
motesplatser sarskilt for dldre och unga (LUP). Verksamhet och aktivitet i Fiskebdck
kretsat 1 hog utstrickning kring batlivet och fisket men saknar idag en utvecklad
nérservice. Inom och intill planomradet finns cirka 25 foretag som gor omradet till en stor
arbetsplats pé vardagar och helg. Regionalt och statligt utgér hamnen en viktig funktion
och &r utpekad som riksintresse for yrkesfiske.
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Identitet

Stora delar av Fiskeback ar préglat av sin ndrhet till hav, klippor, och natur. Fiskebécks
hamn, industrin och smébatslivet utgor alla viktiga vérden att bevara for Fiskebacks
identitet. Fiskebdcks historia kring fiske och fiskarfamiljer stracker sig i flera
generationer. Regionalt och statligt utgdr hamnen en viktig funktion ihop med de lokala
befintliga maritima verksamheterna och en stark del av omradet karaktér. Gestaltning och
anpassning till hamnkaraktir pekas ut som viktiga virden att utveckla omradets identitet.

Hélsa och sédkerhet

Sakerheten bor ses 6ver och att forbattringsatgirder vidtas kring gang- och cykelvagar till
skolor och friluftsomréden for att stérka rorlighet for barn i trafikmognadsalder. I barn
och ungdomsdialog for Fiskebéck, 2017 (Pavelund ingér i basomradet) finns en bild av
att man trivs och kénner sig trygga i stadsdelen. Ungdomar boende i Fiskebéck visar att
de &r generellt trygga och de angav att de séllan upplever skolvigen som otrygg.
Bathamnen befintliga verksamheter ar killa idag for risker och utgdr en otrygga och
osdkra miljoer for barn och unga. I exploatdrens framtagna medborgardialogarbete
framhélls behov av klimatanpassning for vindutsatt boende i kustnéra lige.

Nya stadsomraden

Till och med 2020 tillhérde stadsdelen till Vastra Goteborgs Stadsdelsforvaltning, men
fran och med 2021 géller ny omradesindelning. Den bestér av fyra stadsomraden som i
huvudsak &r en sammanslagning av de tidigare stadsdelsndmnderna, med ett undantag i
nordost. Fran och med 2021 ingar omradet i stadsdelsnimnden Sydvést; Askim-Frolunda-
Hogsbo och Vistra Goteborg.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet angdrs fran Halleflundregatan, vilken kopplar samman planomradet med
Ovriga staden via Stora Fiskebicksvégen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Hélleflundregatan finns en géng- och cykelbana. Utmed en stricka fran
Fiskebacksbadet till strax norr om planomradet ar gdng- och cykelbanan separerad och
16per utmed den vistra sidan av gatan. Fran planomradet fortsatter en kombinerad gang-
och cykelbanan pé gatans Ostra sida ner till S6dra Fiskebécksvédgen dér den aterigen byter
sida. Passagerna dar gang- och cykelbanan byter sida &r hastighetssikrade. Den norra
passagen, nordvast om planomradet, 4r i en diagonal vinkel 6ver kérbanan.

Till Frolunda Torg tar det cirka
20 minuter att cykla och till
centrala Goteborg tar det cirka
50 minuter.

Cykling till nérliggande forskola
och skolor sker frimst 1
blandtrafik.

Fotot till héger visar befintlig
diagonalt placerad cykelpassage
over Hilleflundregatan.
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D% |

Cykelstrdk till ndrmst beldgna skolor, samt de ndrmst beldgna hdllplatserna (bla prickar).

Kollektivtrafik

Haélleflundregatan trafikeras av tva busslinjer, linje 97 (30 minuters trafik mén-fre 05.35-
00.05) och linje 197 (30 minuters trafik, man-fre 06.30-08.30). Héllplatserna Fiskebacks
smabatshamn och Fiskebédcks hamn dr lokaliserade cirka 300 meter frdn planomradet.
Linje 90 som gér mellan Frolunda Torg och Jarntorget trafikerar Stora Fiskebéacksvéagen
och Skattegardsvigen, cirka 700 meter fran planomradet. Restiden med buss till
Brunnsparken ir i snitt cirka 35 minuter, inkl. byte vid Beryllgatan till en snabb buss in
till centrum. Restiden till Pavelunds centrum ar pé cirka 10 minuter och till Frélunda
Torg pa cirka 20-25 minuter.

I planbeskedets forprovning identifierades kollektivtrafiken som en brist d man ansag att
kollektivtrafikforbindelserna hir var mindre goda. Inom de kustnidra omradena ska annars
ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till god kollektivtrafik.

Biltrafik

Hastighetsbegransningen pa Hélleflundregatan ar 50 kilometer i timmen. Trafikmétningar
frén 2017 visar att trafikméngden p& Hélleflundregatan (mellan Stora Fiskebédcksvéigen
och Sodra Fiskebécksvigen) dr 2800 bilar/vardagsdygn (AMVD -
arsmedelvardagsdygnstrafik). Andelen tung trafik dr 7% (200 fordon). Under maxtimmen
(eftermiddag) trafikeras gatan av 300 fordon. Detaljplanens ndromrade har
sdsongsvariationer i trafiken da smébéatshamnen och Fiskebécksbadet genererar mer trafik
under sommarméanaderna an 6vrig tid pa aret. For sommarmedelvardagsdygn 2021 &r
dygnstrafiken berdknad till 5300 fordon/dygn pa Hélleflundregatan.

Parkering

P4 fastigheten finns det idag cirka 180 parkeringsplatser vilket ticker dagens behov for
verksamheter och batplatser. Vissa parkeringsplatser hyrs &ven ut till boende i
nérliggande omréade. Pa fastigheten finns det idag inga fasta platser for cykelparkering.

Planomradet ligger inom parkeringszon D dir normalspannet ligger pa 0,5-1,0
parkeringsplatser per bostad.
Service

Samhillsservice
Nérmaste forskola (Norra Flundregatan 23), ligger cirka 600 meter fran planomradet och
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niarmaste grundskola, Fiskebdcksskolan F-9, ligger cirka 1,2 kilometer fran planomradet.
Till Hogenskolan, F-3, &r avstandet cirka 1,8 kilometer. Narmaste kommunala lekplats
finns vid Fiskebacksbadet, cirka 500 meter fran planomradet.

Nérmaste vardcentral finns vid Opaltorget som ligger cirka 4 kilometer frén omradet. I
anslutning till planomrédet i véster finns ett dldreboende.

Kommersiell service

Nérmaste livsmedelsbutik finns vid Stora Fiskebédcksgatan pé cirka 2 kilometers avstand
fran planomrédet. Stort kommersiellt utbud finns pa Frolunda Torg dit avstandet &r cirka
4 kilometer med cykel, buss eller bil. Vid Fiskebécksbadet finns det en lunchrestaurang
som &r Oppen aret om.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Omradet lutar ner mot havet i soder och ytavrinning sker idag direkt mot recipienten
(havet). Det ar viktigt att denna huvudriktning bibehélls dven efter exploatering.

Goteborgs Stad stéller normalt krav pé att dagvatten fran hérdgjorda ytor inom
kvartersmark ska fordrdjas motsvarande 10 millimeter dagvatten per kvadratmeter
reducerad yta. Den reducerade ytan &r den yta som bidrar till att generera dagvatten vid
en regnhéndelse. Avvattningen ska dessutom goras trog och reningskrav enligt riktlinjer
fran milj6forvaltningen ska foljas.

Dé planomrade ligger i anslutning till havet har kretslopp och vatten gjort beddmningen
att fordrojning av dagvatten fran kvartersmark inte behdvs om dagvattnet inom det
aktuella omrédet dven fortsatt leds direkt till havet.

Fordrojningskrav giller inte heller for allmén plats inom planomrédet.

Fastigheten Fiskebéck 8:1 har ingen tillrinning frén omkringliggande omraden. Det &r
enbart det regn som faller pé fastigheten som behover hanteras.

Fororeningsberdkningarna pavisar att fororeningsbelastningen minskar efter exploatering.
For att uppna Goteborgs riktvarden for utslapp till recipienten (vilken klassas som mycket
kinsliga recipienter) ska dagvattnet renas enligt foreslag i dagvatten- och
oversvamningsutredningen, Tyrens 2022-04-04.

VA

Planomradet ar vl forsorjt med allmént VA-ledningsnét, anslutning kan ske till
Halleflundregatan. Fastighetsindelning behover klargoras for att kretslopp och vatten ska
kunna planera for eventuell utbyggnad av allmént VA-ledningsnit. En férbindelsepunkt
per fastighet for vatten géller generellt. Gemensamhetsanldggningar for avlopp kan
accepteras under vissa forutséttningar.

Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 47 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck onskas fér detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 23 (78)
verksamheter vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback i
Goteborg

Dnr SBF-2023-00236 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

El, tele och fiber

El tele och fiber finns framdraget till fastigheten. Enligt avstimning med Gdéteborgs
energi finns tillrédcklig kapacitet i befintligt elledningsnét for att forsorja den nya
bebyggelsen inom planomradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska inom planomrédet ske enligt Goteborgs Stads foreskrifter for
avfallshantering och "Gér rum for miljon”. En miljostation, dir farligt avfall kan l&dmnas,
finns beldgen s6der om bussens viandhéllplats pd Halleflundregatan.

Brandvattenforsorjning

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten ska medge uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83) 20 1/s. Vattenledningen ar
enkelmatad och kapacitet behover kontrolleras. Aktuell brandposten finns i
Halleflundregatan.

Risk och storningar

Buller

Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger riktlinjer for ljudniva
frén trafik. Férordningen anger att buller fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Om ljudnivan vid fasad dndéa 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen
i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid
fasaden. Hélften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt berdkningar i framtagen bullerutredning (Cedads akustik 2023-06-21) framgér att
riktvirdet pa4 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids utmed delar av fasaderna

langs Halleflundregatan.

Bild, Buller fran vigtrafik vid fasad. Frifiltsvirde prognosar 2035, ekvivalent ljudniva.
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I hus 32 (enligt bilden ovan) behdver planlésningen anpassas for att kunna uppfylla
riktvdrdena i Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Hus 32 dmnas
byggas som ett stadsradhus med genomgaende 14genheter fran norr till séder. Inga
ljudnivéer overstiger 65 dBA ekvivalent niva. Lagenheter mot Hilleflundregatan behover
vara genomgaende for att ge tillgang till bullerddmpad sida (hogst 55 dBA) till minst
hilften av bostadsrummen. Bilden ovan fran bullerutredningen visar dock en volym av
hus 32 som ér storre &n vad som tillats genom plankartans reglering dér hdnsyn tagits till
att tyst sida ska kunna ordnas.

Hus 33 (verksamhetshuset enligt bilden ovan) ar tinkt att anvéindas for kontor/handel,
diarmed kravs inga atgirder. Mojlighet ges dock till bostdder i detaljplanen. Om
byggnaden ska anvindas for bostadsdndamal behdver planlésningen anpassas sé att
ljudkrav i Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfylls.

Ovriga hus dverskrider inte ljudkrav och dirmed kan planlésningen viljas fritt.

Vad giller maxnivéer for trafikbuller ar kravet att maxnivan inte far 6verstiga 70 dBA for
balkong eller uteplats. For byggnaderna narmast Hélleflundregatan verskrids detta. Om
balkongen ska anordnas vid dessa fasader behdver det dven finnas tillgang till en
kompletterande gemensam uteplats mellan husen dér ljudnivan klarar riktvérdena (hogst
70 dBA maxniva och 50 dBA ekvivalent niva), vilket det bland annat kommer att finnas
inom den storre gemensamma gérden i mitten av omradet.

Ein

Wl

Bild, Buller fran vigtrafik vid fasad. Frifiltsvirde, prognosdr 2035, maximal ljudniva.
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Bild, Buller fran vigtrafik vid uteplats. Berd:kningshé'jd ovan mark: 1,5 meter. Ej frifiltsvirde
Industribuller

Naturvardsverkets riktlinjer Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller
rapport 6538 fran april 2015 ér vigledande vid planering i omraden utsatta for
verksamhetsbuller.

Riktlinjerna sdger SOdBA ekvivalent ljudniva under dagtid mellan klockan 06 — 18,
45dBA ekvivalent ljudniva under kvillar mellan klockan 18 — 22 och

40dBA ekvivalent nattetid mellan klockan 22 — 06. Dértill bor en maximal ljudniva dver
55dBA inte forekomma nattetid mellan klockan 22 — 06.

Sydviést om planomradet har buller fran Grefabs smabatshamn utretts i samband med
planldggningen av det nirliggande bostadsomridet mellan fastighet Fiskebéck 8:1 och
smébéatshamnen. Bostdder i Fiskebdicks, hamn Rapport C, Berdikning av ljudnivder, vid
planerade och befintliga bostdder, orsakade av Grefabs aktiviteter, Ingemansson Akustik,
Martin Almgren, dat. 2006-05-16. Inom planomradet Fiskeback 8:1 uppgar ljudnivaerna
fran hamnverksamheten 1 vaster som hogst till 45 dBA, saledes inom Naturvardsverkets
riktlinjer. Efter att denna utredning gjordes har bostdderna enligt planforslaget i véster
uppforts. For aktuellt planomrade fungera bostidderna dérfor skirmande mot
verksamhetsbullret och den verkliga ljudnivan kan darfor antas vara dnnu lagre &n den
som presenteras i rapporten, (Cedds akustik 2023-06-21).

I bullerutredningen har industribullret fran verksamheterna sydost om planomradet ocksa
studerats samt aggregat fran dldreboendet véster om planomréadet. Sydost om planomréadet
finns olika verksamheter, fritidsbatshamn, hamn for fiskefartyg samt en godsterminal.
Mitning av ljudet fran avluft/kylmaskiner fran dldreboendet i véster visar ett resultat pa 5
dBA hogre én vad Naturvérdsverkets riktlinjer sdger. Detta aggregat behover séledes
atgirdas sa att ljudnivaerna dimpas/skirmas. Ovriga verksamheter sydost om
planomréadet bedoms samtliga klara Naturvardsverkets riktlinjer for industribuller enligt
de métningar som gjorts.

Ljud frén smabatshamnen inom planomradet kan féorekomma sasom nér vinden viner i
riggar och storfall frén batar. Dessa ljud uppstér mest vid kraftiga vindstyrkor. Generellt
vistas folk ytterst séllan pa uteplatserna vid denna typ av véiderlek. Fasad- och
fonsterisoleringen dimensioneras efter ljudforutsittningar bade fran vigen och fran
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hamnen. Ljud kan uppkomma fran master pa béatar som vinterforvars pa narliggande
batuppstillningsplats 6ster om planomradet (inom Knape Marina). Da béatar inte langre
kommer att kunna tas upp inom Fiskebéck 8:1, utan behova transporteras ldngre strackor
efter upptagning, innebér det ocksé att batigare behdver masta av batarna pé grund av
langre transportstrackor. Oljud fran riggande master fran narliggande bétuppstéllning
bedom efter utbyggda av bostdder inte langre uppsta.

Ett tjugotal yrkesfartyg, huvudsakligen fiskefartyg, med varierande storlek 10-40 meter
har Fiskebédck som sin hemmahamn. Fiskebiack bedoms nu, enligt utlatande fran
Stadsledningskontoret (Fiskendringen utveckling i Géteborg. Tjdnsteutldtande, Dnr:
1323/17 och Muddring och utbyggnad av kaj i Fiskebdcks hamn. Tjdnsteutldtande, Dnr:
0861/16), som den hamn i Goteborg som &r mest ldmpad for det industriella fisket. Nar
nu Frihamnens fiskhamn ska ldgga ner sin verksamhet behover det beredas plats i
Fiskeback for de storre fiskefartyg som tidigare legat dér. Att skapa plats for just storre
fiskefartyg dverensstimmer ocksa med den rapport som Jordbruksverket tog fram pa
uppdrag av Regeringen 2022 for att analysera svensk fiskberedning utifrén produktion
och mottagningskapacitet samt att identifiera hinder och utvecklingsbehov for att en
storre andel av svenskfangad fisk ska kunna landas och beredas i Sverige.
Jordbruksverket kom fram till att det &r ett flertal faktorer som har stor betydelse for var
fiskaren lossar fisken. Exempel pé sddana faktorer var hamnarnas djup och storlek,
lossningskapacitet, forstahandsmottagarens kapacitet och fiskarens hemmahamn. Dagens
hamnar &r anpassade till ”datidens” betydligt mindre fiskefartyg.

Dagens fartyg pa dver 45 meter som kriver djup pé cirka 8 meter och ett stérre svingrum
1 hamnen. Stadsledningskontoret yttrade sig i ett tjdnsteutlatande, 2018, att davarande
fastighetsnimnden skulle fa i uppdrag att utveckla Fiskebédck som fiskehamn genom
muddring av farled och utbyggnad av kajer. Detta for att skapa mojlighet for de storsta
fiskefartygen, som nu istillet har blivit tvungna att hitta hamnar i Danmark, att ater fa
landa fisk i Goteborg. En detaljplan héller for nérvarande pé att tas fram for att
mojliggdra en utveckling av fiskhamnen séder ut, ditt till muddring kan ske for att fa in
storre fiskebétar. Stadsledningskontoret har pd forfragan av stadsbyggnadsforvaltningen i
samband med forprévning av detaljplan for Fiskeback 8:1, meddelat att pagaende planer
pa att ge storre fartyg mojlighet att gé in till Fiskebdcks hamn inte innebér négra
miljostorningar for den befintliga eller foreslagna bostadsbebyggelsen.

Stadsledningskontorets bedomning dr att bullerpaverkan pa bostdderna i Fiskeback fran
dessa storre fartyg dr forsumbar. Som underlag till provning av planbeskedet for
utbyggnad av hamnen har davarande fastighetskontoret tagit fram en utredning for att se
pa eventuella stdrningar som kan foranledas av utveckling av fiskehamnen. En utveckling
pa ett avstand pa cirka 400 meter sydost om aktuellt planomréde. Fiskebdcks hamn tilligg
till muddringsutredningen, WSP 2020-11-12. Aktuellt planomrade finns med i denna
utredning som en faktor att ta hinsyn till. Den befintliga fiskehamnen (det vill séga dér
lastning och lossning sker) ligger cirka 200-300 meter fran planomradet och trafikeras i
nulédget av ungefér 6 mindre fartyg (3040 meter 1anga) per dag vilka ger upphov till
ekvivalenta ljudnivaer pé 33-36 dB(A) inom aktuellt planomréde. Berédkningen tog
hinsyn till bade batarnas motorer samt ljud fran lastning/lossning. Den kélldata som
nyttjats for berdkningen ar en bét pa mellan 20—40 meter med motor pa 60hk, 4-takts med
en ljudeffektniva pd 91 dBA, inklusive lastning och lossning. For de storre batarna
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anviandes samma kélldata men hér valdes det hogsta virdet inom spannet av 33—36 dBA,
men dessa storre fiskebatar ankommer sa pass sillan att den momentana stérningen fran
dessa kan anses som acceptabel. Aven ifall dessa batar skulle anlédnda nattetid (kl. 22-06)
sa skulle dess motorljud samt lastning och lossning dnda inte Gverskrida riktvarden
nattetid pa maximalt 40 dBA ekvivalent nivd. Ljudnivaerna fran bétarna ér dirav
forsumbara i jimforelse med végtrafiken enligt akustikkonsulten for utredningen.

Eventuella nya kajer vid Dansholmen planeras att trafikeras av en storre fiskebat (40-70
meter l&ng) 1 manaden. Denna har en maxkapacitet pa 500ton fisk vilket skulle krdva 20
lastbilar for bortforsel vid full last. Fiskebaten skulle ge upphov till en ekvivalent ljudniva
pa 36 dB(A) inom planomrade. Lastbilarna bor rimligtvis ta Stora Fiskebacksviagen
Osterut och kommer dédrmed som ndrmast 450 meter frin planomrédet, vilket skulle ge
upphov till ekvivalenta ljudnivaer pa 28 dB(A) och maximala ljudnivéer pa 49 dB(A)
inom planomrédet. Lastbilstrafiken klassas som trafikbuller.

Det har dven utforts en kompletterande stickprovsmaitning pa fiskebét som ligger i hamn
vid nérmst beldgna kaj for lastning och lossning sett till aktuellt planomrade, (Cedads
akustik 2023-06-21). Métningen utfordes 26 april 2023, kl. 13:30. Hér stod bét av dldre
modell pd tomgéng medan arbeten utfordes och gaffeltruckar och lastbilar deltog eller
passerade. Enligt berdkningar hamnar ljudnivan 200 meter bort vid aktuellt planomrade
pa en ekvivalent ljudnivé pa 33 dBA och den maximala ljudnivan 50 dBA. Alltsa inom
riktvdrdena sa vil dag som natt.

Enligt utredningarna finns ingen risk for storning vad géller buller frn befintlig hamn for
aktuellt planomride. Aven eventuell planerad utdkning av fiskhamnen bedéms ha
minimal paverkan pé bullersituationen inom aktuellt planomrade och berdknade framtida
nivier bedoms klara gillande viagledande riktvirden.

Det finns inga klagomaélsdrenden kopplade till buller hos milj6forvaltningen géllande
verksamheterna i Fiskebiacks hamn och forutom drivmedelscisternen inom Fiskebédck
756:358 (las under Eventuellt andra storningar frdn verksamheter), finns det inga andra
aktiva miljotillstand i nuldget vilket tyder pa att det inte finns nagra miljostorande
verksamheter i nirheten av Fiskebéck 8:1.

Luftkvalitet

Enligt miljoforvaltningens berdkningar fran ar 2015 dver luftkvaliteten i Géteborg och
aktuellt omrade kan konstateras att luftkvaliteten inom och i anslutning till aktuellt
omradet inte riskerar att Overskrida miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid.

Lukt

Eventuella luktstorningar fran fiskehamnen beddms inte vara ett problem idag da
planomrédet inte ligger inom den forhirskande vindriktning (véstlig eller sydvastlig) samt
genom tillrdckligt skyddsavstand frén luktkélla.
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I samband med planbesked for utbyggnad av Fiskhamnen har eventuella luktstorningar
frdn hamnen som kan péverka boende inom befintligt omrade samt kommande
planomrade (detta planforslag) utretts, Fiskebdcks hamn tilldgg till
muddringsutredningen, WSP 2020-11-12. 1 anslutning till sddra fiskehamnsdelen finns
anknytande industriverksamheter for bland annat fiskebatarna. Fiskeriverksamheten &r
idag framst inriktad pa underhéll och service av fartyg samt lossning av mindre médngder
av fisk, 82 ton/ar. Fiske bedrivs framst mot fangst av sill, skarpsill och makrill. Dessa kan
dérmed tidvis ge upphov till luktstérningar. Den enda identifierade luktkallan har enligt
utredningen beddmts uppkomma frén tralar, sérskild nyinkomna tralar med fiskrens. Det
hénder cirka 1 gang per vecka och ett par timmar varje gang. Vid ett avstand av cirka 150

meter fran kallomréadet, kunde inte boende W g, e o T T T S

oer ¢ e Y CEENSU RS

kénna ndgon lukt. Det betyder att spridning av =~ | b R 2
L A

lukt frén trélarna ar begréinsat till kéllomradet. e ) \
Aktuellt planomrade ligger cirka 300 meter
frén kéllomradet.

Det foreslagna omréadet for ny kaj ligger pa 8 | |
utsidan av vagbrytaren vid fritidshamnens G ﬂi‘—;ﬁ;) _
sodra del (se figur nedan). Avstandet mellan :
detaljplaneomrédet och de planerade kajerna
Saltskér och Dansholmen ér cirka 450 meter
respektive 520 meter. Boende i de ndrmaste
befintliga bostidderna, cirka 250 meter fran
Dansholmen och 400 meter fran Saltskér samt

inom aktuellt planomréde, bedoms enligt Bild, Avstdnd mellan planomrddet och
utredningen inte uppleva storande lukt fran planerad verksamhet vid Saltskdir och
Dansholmen.

planerad hamn tack vare tillrackligt
skyddsavstand.

Eventuella andra stérningar fran verksamheter

Fiskebidcks Fiskehamn ir idag ett hamnanknutet industriomrade dér ett femtiotal foretag
huserar med en omséttning varierande mellan 0 och 700 Mkr. Foretagen har i de flesta
fall en verksamhet kopplad till fisket eller till marin verksamhet. Utdver foretagens
verksamhet och byggnader finns sjobodar som dgs och anvénds av privatpersoner. I
hamnen finns en hamnférening som tillhandahéller ett antal hundra fritidsbatsplatser.
VGR sjoambulanstransporter for Sodra Skérgarden angor Fiskeback for vidare transport
till sjukhus. I anslutning till hamnen sddra del dr exploateringsforvaltningens
fraktterminal for sddra skdrgérden belédgen. Inom Fiskebédck 756:358 (Fiskebécks
Fiskehamn), som &r en anmilningspliktig C-verksamhet finns en drivmedelscistern for
tankning av truckar. Cisternen ligger pa ett avstdnd av drygt 150 meter fran
planomréadesgrinsen. Enligt Boverkets skrift Bdttre plats for arbete rekommenderas
normalt ett skyddsavstdnd pa 100 meter mellan en bensinstation och bostédder om inte
skyddsatgirder vidtas. Bedomningen ar dérfor att drivmedelscisternen ligger pé ett
betryggande avstand fran aktuellt planomrade.
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Oversvamningsrisk

Den dimensionerande havsnivan som omradet skall planeras utifrn enligt kommunens
TTOP (Tematiskt tilliigg for dversvimningsrisker. Goteborgs Stad, 2019-04-25) ir +2,0
meter och planeringsnivan +2,5 (RH2000). Fastigheten ligger i kustomrédet men dr inte
utsatt for ndgra vag- eller vindeffekter till f6ljd av sitt skyddade ldge. I samband med
arbetet med den nu géllande 6versiktsplanen har forslag till planeringsnivéer for
kustzonen tagit fram, vilka foreslar att tillkommande bebyggelse inom kustzonen ska
planeras utifrdn en dimensionerande hiandelse ar 2100 med 200 &rs aterkomsttid.
Scenariot RCP 8,5 anger da att vattenstandet i havet ar cirka +2,4 meter (RH2000).
Dartill ska sdkerhetsmarginal laggas till. Planeringsnivan for detta omrade, vilket klassas
som “sammanhéllen bebyggelse” foreslas till +2.9 (RH2000).

Storre delen av omradet ligger idag hdgre dn planeringsnivan +2,5 samt +2.9. Omradet
nirmast kajkanten ligger idag dock l4gre och dessa laga delar kan riskera att
oversvammas vid framtida hoga vattennivéer.

Vad giller framkomlighet pa hogprioriterade vignét, strak och for utrymningsvagar
(framkomlighet till byggnaders entréer) géller max 0,2 meter dversvamning for att skapa
forutsittningar for framkomlighet. Enligt Goteborgs stads skyfallskartering kan problem
med framkomligheten pa Stora Fiskebacksviagen uppsté vid skyfall/ 6versvimning da
vattendjupen kan Gverstiga 50 cm till f6ljd av ett 100-ars regn, detta ar ett befintligt
problem for hela ndromradet.

Enligt framtagen dagvatten- och dversvamningsutredning, Tyréns 2022-04-04, ar
planomradet inte speciellt utsatt vid skyfall. Storre rinnvégar frdn omkringliggande
omraden och avrinningsomradet uppstroms ligger utanfor fastigheten. Dédrmed behdver
fastigheten vid skyfall enbart hantera det vatten som faller direkt pa omradet. Bilden fran
avrinningsanalysen styrks av skyfallskarteringen for omradet (figur nedan) som visar pé
ytlig avrinning och maximalt vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars
aterkomsttid. Det finns en lagpunkt intill byggnadens Ostra sida dér vatten kan ansamlas
idag. I 6vrigt rinner vattnet pa sluttande mark ner mot recipienten. I denna hantering ar
det viktigt att omkringliggande fastigheter inte paverkas negativt av den utformning som
gbrs inom planomradet.
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Utdrag ur skyfallsmodellering med vattendjup och flodespilar, Vatten i staden (2019-12-05).
Goteborgs Stad.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten &r klassad enligt miljokvalitetsnormer. Havet i Fiskebdcksomradet,
Asperofjorden, har problem med kemikalier som anges i VISS
(Vatteninformationssystem i Sverige, 2019). Ar 2017 uppnédde havet ej god kemisk
status och den ekologiska statusen klassades som méttlig. Mélet ar att uppnd god kemisk
status 2027 med undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar
och tributyltenn. Férekomsten ar klassad som “uppnér ej god kemisk ytvattenstatus”. Det
finns tvd skyddade omraden klassade som badvattenomréden i Asperdfjorden:
Saltholmens Kallbadhus och Fiskebédcksbadet.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 110 bostéder i form av flerbostadshus samt
verksamheter inom anvindningsomraden for kontor (K), handel (H) och centruméndamal

(©).

Utbyggnad av allmin plats, ging-och cykelbana utférs utmed huvudgatan
Halleflundregatan.

Inom kvartersmark iordningstills ett promenad- och rekreationsstrék ldngs strandlinjen
som ansluter via den Ostra kvartersgatan till Halleflundregatan i norr samt till befintligt
promenadstrék langs vattnet vaster om omradet. For att sikerstélla allménhetens tillgang
till strandlinjen inréttas en gemensamhetsanlidggning for strandpromenaden och
kvartersgatan i Oster, dar den kommunala fastigheten Fiskeback 756:341 &r tankt att inga.

Planomréadet omfattar del av den befintliga smabatshamnen inom fastighet Fiskebéack 8:1
1 anslutning till omrédet. Denna del av smabatshamnen foreslas dndras fran nu géllande
reglering enligt stadsplan fran 1967 vilken medger industri (Jb) till att istéllet reglera
efter befintlig anvindning, det vill siga smabatshamn inom vilket endast bryggor far
finnas. (W1).

Halleflundreplan (utanfor planomradet) atgérdas och rustas upp for att tiligodose behovet
av bostadsnira park for boende inom planomrédet och ndromradet.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Atgard
bostadsnéra park
(utanfor
planomradet)

Planillustration Arkitektbyrdn design med tilldgg av informativa fargfilt. lllustrationen visar en
mojlig utveckling av planomradet for kvartersmark respektive allmdn plats, ddr allmdnt tillganglig
kvartersgata och strandpromenad visas i gult samt den allmdnna plasten i form av
Hilleflundregatan och den bostadsndra parken (utanfor planomrddet) i gront. Centralt i
planomradet ligger en storre och sammanhdngande bostadsgdrd.

Gestaltningsprinciper livsmiljoer vid Halleflundregatan och
Fiskebackshamn

Inledning

Gestaltningsprinciperna i detaljplanen avser att beskriva de utgadngpunkter och virden
som givit form till planstrukturen (stadsformen) och dess gestaltning av bebyggelsen,
straken och gronstrukturen. Principerna ska ge stod it utformningen av en &ndamélsenlig
och flexibel kvarterstruktur, integrerad i sin ndrmilj6. Principerna ska ocksa utgora stod
for tolkningen av detaljplanen och tydligt belysa grianssnittet mellan allmén platsmark
och kvartersmark.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningen av livsmiljéerna vid Hélleflundregatan och Fiskebédckshamn tar vara pa det
havsnéra laget och foljer planprogrammet genom att bebyggelsen orienteras med kortsida
mot vattnet. Pa sé vis skapas en dppenhet mot havet med flera siktlinjer genom omrédet.
Bebyggelseorienteringen syftar dven till att lyfta in en kulturhistorisk bebyggelsestruktur
for att belysa den utpridglade hamnidentiteten. Terrdngen tydliggor lutningen mot havet i
soder och forstirker vyerna. Naromréadets bebyggelse och natur utgér riktmérken for
skala och struktur med villaomradets smaskalighet i norr, i véster flerbostadskvarteren,
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den industriella skalan i sydost mot hamnen samt en nérvaro av naturomraden med
mindre berghéllar (granit).

Halleflundregatan dr omréadets huvudstrak och lank mot parken Halleflundreplan i norr
samt kvartersgatan och strandpromenaden i sdder. Den nya bebyggelsen ska i sin
gestaltning och i balans med ndromradet stirka omradets stadsméssiga kvalitéer. Den
tillkommande bebyggelsen ska bidra till att utveckla Hélleflundregatan som ett
sammanlidnkande stadsrum och som entré till omradet ihop med de nya straken och
motesplatserna.

Gestaltningen av den allménna platsen, kvartersgatan och strandpromenaden spelar en
viktig roll for att integrera kvarteret med omgivande omraden och for tillskapandet av nya
motesplatser. Hilleflundregatan och strandpromenaden, som blir en del av ett ldngre
promenadstrak langs vattnet, bidrar till att ge plats at vardagsméten.

Centralt skapas en storre gemensam, men privat, bostadsgérd som gynnar en méngfald av
aktiviteter och socialt samspel.

3D-illustration som redovisar en méjlig bebyggelse inom planomrddet, sett frdan soder.
(Arkitektbyran design)

Stadsstruktur och strak

- Planens struktur integreras genom nagra ldnkande strk och siktlinjer med
Halleflundregatan som huvudstrék och nod. Kvarteret utformas med nord-sydligt
stdllda lamellhus, en delvis uppbruten struktur av genomgéende strék, en latt
terrasseringen mot soder som delar upp kvarteret pa ett naturligt sétt.
Oppningarna i strukturen ska ge siktlinjer frin Hilleflundregatan och norrover
genom bostadsgardarna for att pa sa sétt tillskapa visuella kopplingar som
orienterar ner till vattnet. [ planomradets mitt samlas den kvartersgemensamma
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gardsstrukturen, vilken i dess s6dra dnde kopplar an till strandpromenaden.
Byggnadsvolymernas placering med gavlar riktade i nord-sydlig riktning utgor ett
viktigt arkitektoniskt uttryck for samspel mellan striken och gaturummen, i norr i
motet med Hilleflundregatan och villabebyggelsen samt for de lokala gatorna
utmed planomradets Ostra och véstra sida, i sdder med strandpromenaden och
havet.

- Byggnadselementen som ingér i gatans funktionalitet och materialitet bor
samspela. Utformningen av kvartersmarken och moétet med den allménna platsen
bor ge uttryck for detta for att bringa fram helhetsverkan och pa sa vis stirka
gestaltningens kvalitet. Utformningen ska beakta byggnader savél som
omkringliggande miljoer, och samspelet dem emellan. Hilleflundregatan frontas
med bebyggelsens gavlar vilket bade smalnar av “bebyggelseviggen” och
maximerar siktforhallandena mellan gata och vatten.

- Straken som ligger bdde inom allmén plats och pa kvartersmark behdéver ha en
genomarbetad form for mdtet mellan det offentliga och det privata.
Haélleflundregatan, den 6stra kvartersgatan och strandpromenaden &r sarskilt
viktiga i detta hdnseende, dér allmédnheten tydligt ska kunna utlésa att dessa delar
ar allmént tillgéngliga.

- Ny trafikstruktur inom kvartersmark &r lagfartsgata (det som tidigare omnémnts
som gangfartsgatan vid regleringen som allmén plats) i dster och strandpromenad
(tidigare allméin plats). Utmed planomrédets vistra sida ligger en lokalgata med
parkeringsplatser och inom bebyggelsekvarteret finns en mindre gata som avser
att binda samman kvarteret i vist-0stlig riktning.

- Strandpromenaden och den Ostra kvartersgatan ska ha en enhetlig gestaltning och
tydligt knyta samman med det befintliga hamnstraket vast om planomradet, saval
som Halleflundregatan och parken Hélleflundreplan norr om planomradet. De
tillsammans bildar ett rekreativt promenadstrak.

- Den 0stra kvartersgatan foreslas delvis som lagfartsomrade diar gdende och
cyklister prioriteras framfor biltrafik. P4 samtliga strak finns floden av ménniskor
och fordon men pé strandpromenaden tillats endast skdtselfordon. Sma litta el-
truckar har mgjlighet att anvénda endast den sydostra delen for att nd bryggan pé
denna sida. Den allménna platsen bestar av huvudgata (Halleflundregatan).

- D4 den 0Ostra kvartersgatan och strandpromenaden avses att fungera som ett
allméint tillgéngligt rekreativt strak s& behover detta gestaltas med fokus pa
vistelsekvaliteter, sa att allmdnheten kanner sig vilkommen och vill uppehalla sig
utmed straket. Strandpromenadens yta foreslas att delas upp i tre zoner: ett
promenadstrék med inslag av sittplatser och planteringsytor, en mdbleringszon
dar exempelvis trappor, ramper och sittytor kan placeras samt en nedsinkt

brygga.

- Utformningen av stréken ska fokusera pa tillgédnglighet och den ménskliga skalan
genom kvalitativa markmaterial. Utmed det foreslagna lagfartsomradet behover
gatan utformas sé att det tydligt uppfattas som ett gemensamt rum dér géende och
cyklister prioriteras.
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Bade strandpromenaden och den Ostra kvartersgatan behover ha inslag av
vegetation pa utvalda platser for att bidra med vistelsekvaliteter till straket och
skapa mojligheter for fler ekosystemtjénster. Sittplatser bor erbjudas i olika ldgen
utmed strandpromenaden och den Ostra kvartersgatan for att erbjuda allménheten
flera olika mgjligheter for vila och moten. Sittplatserna ska i mojligaste man vara
tillgdngliga och placerade med hinsyn till utsikt och mikroklimat.

Stadsmiljon med platser och strak ska gestaltas med material och utrustning som
knyter an till platsens hamnidentitet. Platsgjuten betong, cortenstal, trd och
storgatsten dr exempel pd markmaterial som kan anvindas for att forstarka
platsens hamnkaraktér.

Bebyggelse

Skala och hojder ska anpassas till omgivande bebyggelse med lagre hojder mot
Haélleflundregatan for bostadshusen. Variationen i hojder (byggnadshojd och
nockhdjd) ger mojlighet till att skapa ett varierat intryck. Flexibilitet i fotavtryck
for byggnaderna mojliggor en viss flexibilitet vad géller placering utan att for den
skull forlora riktning pa bebyggelsen som foreslds placeras som smala lameller
med brutna tak. Ytorna som skapas i motet mellan byggnaderna (fasader/gavlar)
och straken bor med fordel gestaltas med dppenhet och tillfora tydliga
entrépunkter mot gatan.

Verksamhetshuset vetter mot huvudgatan och utgér en markdr mot Gster.
Planstrukturen tar vara pa kontrasterna i méte med Fiskebdckshamns skala i
oOster. Verksamhetshuset, likt Gvriga hus, utformas med sadeltak for att fa till
enhetligheten i kvarterets byggnadskaraktir. Byggnadsvolymerna, fasad och
uttryck ska samspela med Hélleflundregatan och bidra till att stirka gaturummet
som plats for vardagsméten, bland annat genom att tillfora tydliga entrépunkter
mot gatan. Byggandens karaktér och fasaduttryck innehar arbetsplatser som ger
mojlighet att skapa utétriktade (offentliga) funktioner mot gatan.

Gron- och blastruktur

Gron- och bléstruktur utgor viktiga delar av planstrukturen vars utformningen ger
stod for den biologiska méngfalden och det lokala klimatet. Véxtmaterial bor
viljas nogsamt utifran straken och platsernas lage for att uppna robusta och
skotseleffektiva planteringar, specifikt for blastrukturen med dess kustnéra
klimat. Utformning av dessa allmédnna ytor bor likt 6vriga delar av planstrukturen
bidra till kvarterets enhetlighet. Gestaltningen av gronytor och strak vigleds av
virden och egenskaper som utgér fran Goteborgs stads gronytefaktorsmodell (ett
matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger).

Ljusséttning

En god ljusséttning ska stirka Goteborgs olika karaktérer och skapa en levande
och trygg stadsmiljé. Goteborgs stads policyn for belysning och ljusséttning,
Stadens Ljus pekar ut nio kategorier for att representera olika delar av
stadsmiljon. Av dem nio kategorierna identifieras foljande att ingd i den fortsatta
fordjupningen av gestaltningen av de allmént tillgdngliga miljderna.; métesplats
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och torg, landmdrke och bro, gata och stadsrum, gang och cykel, park och
lekplats. Ljussittningen ska bidra till att tydliggora stadsrummets form (rumsliga
kvalitet) och funktion, tillgénglighet, upplevelse av trygghet, synliggora samtliga
trafikanter och skapa ldngsiktigt hallbara 16sningar. Bebyggelsens och
vegetationens karaktér, visuell ledning, entréer och den minskliga skalan ska
forstiarkas. For gronomraden ska hénsyn tas till de biologiska miljéerna. Som
exempel pa utformning av ljuset beskrivs strandpromenaden och den ostra
kvartersgatan. Har ska belysningen bidra till god orienterbarhet och ta hénsyn till
omkringliggande bebyggelse. Belysning ldngs strandpromenaden bor utformas
med laga ljuspunkter sa att ljusbilden inte stér vyn ut mot havet.

Bebyggelse

e awes SEALAD

3D-illustration som redovisar en mdjlig bebyggelse inom planomrddet, sett frdan nordost.
(Arkitektbyran design)

3D-illustration som redovisar en mojlig bebyggelse inom planomrddet, sett frdan soder.
(Arkitektbyran design)
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Bebyggelsestrukturen 6ppnar upp sig mot vattnet och mellan de nord-sydligt stéllda
lamellhusen skapas en visuell koppling till vattnet. Husen foreslas utformas med sadeltak
for att bryta vinden, skapa sikt mot vattnet och for att anpassa formspraket till omgivande
verksamheter och villabebyggelse samt till kustomradenas historiska bebyggelse.
Strukturen mot Hilleflundregatan ar uppbruten med en variation i skala och hdjd, dér en
nedtrappning i hdjdled sker mot gatan. Byggnadsvolymerna regleras genom nockhéjd,
byggnadshéjd samt takvinkel (25-45 grader). Sldpp mellan byggnaderna skapar siktlinjer
frén gatan och bakomliggande bebyggelse in i omradet och ner mot vattnet.

Husvolymerna kan placeras sa att alla bostdder mer eller mindre kan fa utblickar mot
vattnet bade fran bostadsrummen och fran balkongerna. Bostadsbebyggelsen ér ténkt att
erbjuda varierande ldgenhetsstorlekar och upplatelseformer. Enligt framtagen
illustrationsplan ar intentionen med forslag att forutom ett fristdende kontors-/butikshus
nirmast Hailleflundregatan, uppfora flerbostadshus inom resterande byggrétter i omradet.
Detaljplanen mdjliggdr dock en flexibel anvidndning genom att forutom bostéder dven
tillata kontorsverksamhet (K) inom en av byggratterna nirmast kvartersgatan i dster, samt
for en viss del centrumverksamhet (C) i gatuplan inom byggnaderna ndrmast vattnet.
Mojlighet ges saledes att till exempel uppfora mindre restaurang eller caféverksamhet
ndrmast vattnet.

3D-illustration som redovisar en mojlig bebyggelse inom planomradet, sett frdan norr med
utblickar ner mot vattnet fran Hdilleflundregatan. (Arkitektbyrdn design)

Utformningen av bostadshusen sékerstélls genom en reglerad maximal tilldten
byggnadshéjd pa mellan +12,5 - +19,5 meter ovan angivet nollplan, en maximal tillaten
nockhdjd pa mellan + 16,0 — 21,5 meter ovan angivet nollplan samt en tilldten takvinkel
pa mellan 25 — 45 grader. Detta medger en uppbyggnad av mellan tva och fyra vaningar
med sadeltak. I det norddstra hornet av planomradet mot Halleflundregatan ges mojlighet
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for ett kontors-/butikshus i tre vaningar till en maximal nockhdjd av +21,0 meter ovan
angivet nollplan samt med sadeltak.

3D-illustration som redovisar en mdjlig bebyggelse inom planomrddet, sett fran nordvdst.
(Arkitektbyran design)

Tomtens lutning och planerade trappning ner mot vattnet mojliggor uppdelningar av
kvarteret i form av diagonala strak genom bostadsgardarna. Nivaskillnaderna tas upp med
ramper och trappor internt i kvarteret och nar fram till vattenbrynet.

Bostadsgardar sékras mellan husen for gemensam rekreation och lek inom kvarteret och
ska fungera som ett samlande nav for boende inom planomrédet.

Parkering planeras i garage under byggnaderna och bostadsgardarna. Garagen ska forses
med planterbart bjilklag upp mot bostadsgérd for att mojliggora for gronskande gardar.
Gardarnas vegetation sidkerstélls genom en begriansning i andel hardgjord yta till att hogst
50% av marken ska hardgoras. For den del av gérdsytorna som utgors av byggnadsverk
som avser parkeringsgarage under mark ska taket utforas med planterbart bjalklag, dir ett
jorddjup om minst 50 cm ska efterlevas for att uppna Gronytefaktorns véarden for
ekosystemtjinster.

Komplementbyggnader i form av exempelvis véxthus, pergolas eller likande medges pa
gardsytorna. Utdver garagens parkeringsplatser ges dven majlighet for besoksparkeringar
langs omradets kvartersgator. Denna markparkering &r ténkt att samnyttjas med bétagare
som har batplats inom smabétshamnen.

Solljus och dagsljus
Planforslaget bedoms ge den rymlighet som behdvs for att fa till bra solljusforhallanden
pa gardar och allmént tillgédngliga strak dver lag.
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Beddmningen gors fran rekommendationer fran Boverket skrift ”Solklart, Boverket”
(1991) om goda solljusférhallanden. De pekar pa att bostadsgérdar ska ha en del av
géardsytan exponerad for solljus under minst fem timmar per dag mellan kl. 9:00 och
17:00 pa vardagjamningen. Rekommendationerna stéller krav pé béde hélsa och trevnad.
Idag finns inga krav pa antal timmar med solljus enligt PBL. Krav pa solljus finns dock i
BBR avsnitt 6:323 Solljus, som ndmner att ndgot rum eller nadgon avskiljbar del av ett
rum déar ménniskor vistas mer &n tillfalligt ska ha tillgang till direkt solljus.
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Bild fran solljusstudze, vardagsjamning ki. 8-19 (vid 17 har solen gatt ner). (Arkitektbyrdn design,
2022-09-13).

Bindande krav for dagsljushantering finns i BBR avsnitt 6:322 om dagsljus. Grundkravet
ar att en procent av dagsljuset nér in bostaden i alla vistelserum, enkelt berdknat gar det
att uppnd genom att hélla sig inom 0-45 graders avskdrmningsvinkel fran en byggnads
overdel ner mot intilliggande byggnads nedersta fonster. Goteborg Stads riktlinjer for
dagsljus séger att VSC (Vertical Sky Component) under 15% inte bor tillétas utanfor
mellanstaden. Framtagen dagsljusstudie, Simulering av dagsljusfaktor, Arkitektbyrdn
design 2022-09-13, visar att byggnadsvolymer enligt foreslagen placering till storsta
delen hamnar i intervallet VSC >25%. Endast mindre delar av fasaderna hamnar i VSC
15-25%, vilket innebar att mojlighet till exempelvis balkonger i dessa ldgen kan behdva
ses over. Under vissa illustrerade balkonger understiger VSC 15%. I bygglovskedet
behover darfor lagenhetslayout, form och placering av balkonger samt fonsterstorlekar
detaljstuderas for att sdkerstélla att kraven pa dagsljus klaras i alla delar. Planomradet
ligger inte inom omrade utpekat i stadens utbyggnadsplanering, darfor finns det inga
generella skal till avvikelse fran riktlinjerna for dagsljus.

Planforslaget medger dven en viss flexibilitet i placeringen av byggnadskropparna vilket
gOr att husens forhéllanden till varandra kan justeras.
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Bild fran dagljusstudie som visar Vertical Sky Component, vilket dr mdttet i procent pd hur stor
del av himlen som paverkar en vertikal yta — i det hdr fallet byggnadernas fasader. (Arkitektbyrdn
design, 2022-09-13)
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Bild frdn dagljusstudie som visar Vertical Sky Component, vilket dr mdttet i procent pd hur stor
del av himlen som paverkar en vertikal yta — i det hdr fallet byggnadernas fasader. (Arkitektbyrdn
design, 2022-09-13)
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Gator och strak

Haélleflundregatan, allmin plats, utgér huvudstraket i omrédet. Det nya kvarteret
(planomradet) integreras med den omgivande miljon genom befintliga och nya
kvartersgator. En ny separerad gang- och cykelbana anldggs pd Hilleflundregatans sddra
sida som en forldngning av befintlig gdng- och cykelbana som l6per frén vister, utbyggd i
samband med detaljplanen for bostéder vid Fiskebédcks hamn. Syftet med gatornas
utformning &r att de ska upplevas trygga och inbjudande att vistas pa.

Planforslaget sdkerstiller en korbar forbindelse genom omrédet i dst-véstlig riktning
reglerad med bestimmelse att marken endast far forses med byggnadsverk under mark,
och en angivelse om att en korbar férbindelse med minsta fria bredd 3,5 meter ska
anordnas. Straket delar upp kvarteret i ett nordligt och ett sydligt omrade och foreslas
utformas som ett ldgfartsomrade sé att hastigheterna hélls nere da stréket i forsta hand &r
dmnat for gadende. Dock ska forbindelsen dven mdjliggdra for stérre fordon sé som sopbil
och leveransfordon att kdra runt kvarteret, da det vid den Ostra kvartersgatan endast finns
véandplan for personbil.

Slapp mellan byggnaderna mojliggor forutom siktlinjer &ven en passage genom omradet.

For att aktivera gaturummet finns en bestimmelse som reglerar att husens entréer &r
vianda mot gatorna runt om kvarteret.

Omradet ndrmast vattnet iordningstills som en strandpromenad. Den kopplas samman
med den befintliga strandpromenaden véster om omradet. Pa sa sitt mojliggors ett langre
sammanhéngande promenadstrak ldngs vattnet for boende, verksamma och besokare i
Fiskeback. Omradet saknar idag en bostadsnéra park och generellt till stor del tillgdngliga
parker och andra rekreativa vistelsemiljoer vilket gor strandpromenaden betydelsefull for
att manniskor skall kunna ta del av de positiva kvalitéerna vattnet har. Har kan boende
och besokare promenera, vila, samlas och ta del av havet. Nivéskillnaderna i terrdng ger
en naturlig uppdelning mellan denna mer publika gangbana, och de mer privata
bostadsgardarna. For att &n mer betona en distans mellan promenadstréket och den
nirliggande bebyggelsen, foreslas att en materialforandring tillféras mellan gdngbana och
fasad i form av en planteringsyta eller avvikande markmaterial.

Bevarande, rivning

Nuvarande verksamhetsbyggnad rivs och ersitts av bostadshus samt minst en ny
verksamhetsbyggnad. Dagens batuppstillningsplatser samt sjosattningsplats inom
omradet forsvinner. Batbryggorna som ansluter till strandpromenaden kommer dven
fortséttningsvis att finnas kvar.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gata

Ett trafik- och utformningsforslag for atgarder lings Hélleflundregatan samt den Ostra
kvartersgatan har tagit fram (Tyréns 2024-01-05). Forslaget visar Hilleflundregatans
omdaning med en ny gang- och cykelbana, passager 6ver Hélleflundregatan samt
utformning av den Gstra kvartersgatan. I trafikplanen redovisas dven framtaget
utformningsforslag for strandpromenaden, vilken beskrivs mer utforligt i Férprojektering
av allmént tillgénglig strandpromenad, som ligger som bilaga i trafik- och
utformningsforslaget.
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En ny separerad gang- och cykelbana anldggs pa Hilleflundregatans sddra sida som en
forlangning av befintlig géng- och cykelbana som 16per fran véster, utbyggd i samband
med detaljplanen for bostdder vid Fiskebdcks hamn. Befintlig géng- och cykelbana pa
norra sidan av gatan kvarstar, men inom planomradet regleras denna stricka om till
gangbana for att ansluta till befintlig gangbana i véster. Den befintliga passagen dver
Halleflundregatan, vid dldreboendet, tas bort och flyttas soderut invid den Ostra
kvartersgatan. Passagen planeras att bli upphojd for att 6ka trafiksidkerheten.

En passage planeras dven vid Sodra Flundregatan, invid befintligt farthinder.

=== Bef. GC-bana
= FOreslagen ny
GC-bana

3 S Y
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Féreslagen gang- och cykelbana med ny placering av évergdangsstille (2) i anslutning till
fastigheten Fiskebdck 8:1. (1) visar befintlig passage.

Trafik

Planomradet planeras att fortsatt angdras fran Halleflundregatan och sedan vidare via
kvartersgator i Oster och i vister. Hélleflundregatans sektion utvidgas med ovan nimnd
gang- och cykelbana, plats for dagvattenhantering samt nagot bredare kdrbana, for att
forbattra framkomligheten for kollektivtrafik. I Gvrigt kvarstér dess funktion som
uppsamlingsgata.

Den utdkade bebyggelsen kommer innebéra en trafikokning med cirka 470 fordon/dygn
(AMVD).

I vaster nyttjas befintlig kvartersgatan som ligger utanfor planomréadet och i oster
sakerstills en ny matning av omradet pé kvartersmark. Den vistra kvartersgatan kommer
att bibehélla den utformning den har idag. Det kommer att bli ett tillskott av fordon som
trafikerar gatan dé det planeras att anléggas tvirstéllda parkeringar samt ett
parkeringsgarage med infart utmed gatan.

Inom planomrédet finns mojlighet att anldgga gdngbana for att 6ka tryggheten for gaende.

Den norra delen av den Ostra kvartersgatan utgors av korbana, lastplats till
verksamhetshus och gemensam géng- och cykelbana, medan den sddra delen utgors av ett
lagfartsomrade som i forléingningen sdderut dvergar i strandpromenaden. For att hélla
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nere trafikméngderna i ndra anslutning till strandpromenaden och det tinkta
lagfartsomradet behover utfart fran parkeringsgarage, i planomradets Ostra sida, ske i dess
norra del.

Miljofordon och leveransfordon eller likande ar tankt att kora genom omrédet, via en gata
pa kvartersmark och ut via den befintliga kvartersgatan i véster. [ 6vrig dr denna
tviarkoppling framst riktad till fotgéngare. Ovan ndmnda gator och koppling utformas med
en bredd av minst 3,5 meter for att mojliggora for riddningstjénstens framkomlighet.

Strandpromenad

Hllustration. Allmdnt tillgdnglig strandpromenad. Strandpromenaden foreslds att delas upp i tre
zoner, ett promenadstrak (grdtt och gront i bilden ovan) med inslag av sittplatser och
planteringar, en moblerbar zon (brunt i bilden ovan) ddr exempelvis ramper och trappor kan
placeras samt en nedsdnkt yta ndrmst vattnet. (PM Trafik och utformningsforslag, Tyréns, 2024-
01-05 bilaga: Forprojektering av allmdnt tillgdnglig strandpromenad, Adwice 2023-12-12).

Strandpromenaden kommer att utformas som ett rekreativt strak for gdngtrafikanter. En
studie, Forprojektering av allmdnt tillganglig strandpromenad (2023-12-12) har tagits
fram och anger riktlinjer och vigledning kring utformning, sikerhetsatgirder och
konstruktion. Studien ligger som bilaga i trafik- och utformningsforslaget.

Strandpromenadens yta foreslés att delas upp i tre zoner: ett promenadstrak med inslag av
sittplatser och planteringsytor, en mobleringszon dir exempelvis trappor, ramper och
sittytor kan placeras samt en nedsidnkt brygga. Den nedsidnkta delen &r forutom att vara en
vag till smabatsbryggorna dven tankt att utgdra fallskydd mellan promenadstraket och
vattnet. Batbryggorna kopplas till lagdelen med ramp/landgéng vilken fasts ledad i
ytterkant ldgdel. D4 inféstningen utfors ledad kommer rampen att anpassa vinkeln av sig
sjalvt da vattennivan fluktuerar. Flytbryggorna ar idag forankrade med kattingar i
betongfundament inom det som foreslés bli strandpromenad. Bryggorna behdver fortsatt
kunna vara forankrade pa detta sétt for stabilisering i langsled.

Det kommer vara mojligt for driftsfordon att ta sig fram langs strandpromenaden, 1 Ovrigt
kommer fordonstrafik ej att tilldtas inom detta omréade. Pallyftare eller liknande fordon
kan dock framforas for att befintlig verksamhet ska kunna fortgé. Verksamheten har
behov av att mindre el-truckar kor ner léttare styckegods till mindre batar vilka sedan
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levererar varorna till vantande batar som ligger pa redden utanfér Géteborgs Hamn.
Besokare till smébétshamnen kan parkera vid kvartersgatorna och dérifran med kérra eller
liknande frakta packning till batarna.

For mer detaljer kring utformning, sdkerhetsatgérder och konstruktion, se ovanndmnd
utredning for forprojektering av strandpromenad.

Parkering / cykelparkering

Parkeringsmojligheter for bil och cykel ska ordnas enligt framtagen Mobilitet- och
parkeringsutredning, (2022-04-14, Tyréns). Parkering foreslas fraimst ske i underjordiska
garage placerade under husen och girdsytorna, med undantag fér markparkering for
rérelsehindrade som tillits genom regleringen n’. Drygt 100 parkeringsplatser planeras att
forlaggas i garaget under mark och cirka 30 parkeringar planeras att forliggas som
markparkering langs kvartersgatorna. Detta utifrén preliminért forslag till utformning av
omradet.

Parkering av cyklar avses ske pa girdarna samt i forrad i nérhet till entréer eller i garage.

Ovan ndmnd utredning forutsitter att mobilitetsatgérder genomfors for att sdkerstélla
parkeringstalet samt att ge nya mojligheter till mobilitet och minska behovet av dgandet
och anvindandet av bil. Planerade mobilitetsétgirder har i denna plan bidragit till en
sdankning av parkeringstalet. Mobilitetsavtal dr frivilligt for exploatoren att teckna, men
for att siakerstilla att 6verenskomna mobilitetsatgirder genomfors och de vinningar detta
dmnar ge for att minska bilberoendet s& dr ambitionen att detta avtal sker.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelserna mellan planomradet och Goteborgs centrum &r mindre bra.
Planforslaget ger stdd och underlag for en utokad kollektivtrafik, vilket kan skapa en
positiv mobilitetsutveckling for omradet i stort.

Tillganglighet

Inom planomradet finns inga sérskilt stora nivaskillnader och byggnadernas tillganglighet
bedoms klara kraven pé god tillgidnglighet till lokaler och bostider.

Utifrén framtaget forslag och hdjdséttning av omrédet ska maximalt 1 meters rampning
finnas i hojdled mellan de olika nivderna pa gardarna. Byggnadernas och gérdarnas
tillganglighet sdkerstélls vid bygglovsgranskning.

De nya byggnaderna och dess gardsytor samt kringliggande gangstrék ska vara
tillgéngliga och anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade ordnas i anslutning till entréer eller i garage.

Atkomlighet for raddningstjinsten
For de byggnader som behdver ha atkomst via stegbil (byggnader dver fyra vaningar) ska
i forsta hand ytor for uppstéllning av stegbil sékras i anslutning till dessa.

Service

Forskola
Behovet av forskola tillgodoses inom det befintliga bestdndet i stadsdelen.

Grundskola
Foreslagen exploatering av bostdderna genererar ett behov av cirka 40-50 nya skolplatser
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1 arskurs F-9. Grundskoleforvaltningen bedomer att det pa kort sikt finns mojlighet att ta
emot elever i omradet men pé langre sikt behdver de narbeldgna skolorna byggas ut.

Omkringliggande skolverksamhet

Onneredsskolan (F9) ligger pa ett fullgott avstind till planomradet pa cirka 2,5 kilometer,
vilket mer dn vil faller inom riktlinjerna for avstand mellan hem och skola for
hogstadieelever, vilket ligger pd max 6 kilometer. En ny detaljplan héller pé att tas fram
for att mojliggora en utbyggnad av Onneredsskolan for att pa sa sitt 3 till ett
treparallelligt hogstadium.

Dir till pagér det fler detaljplaner i omradet, till exempel vid Skattegardsvégen, vilket kan
innebéra behov av en storre utdkning av skolverksamheten. En mojlig utvidgning av
Fiskebacksskolan (F9) studeras, diar marken behover planldggas for en idrottshall med
specialsalar. Skolan kan d& utdkas till en treparallellig F-6 skola med ett beroende till att
Onneredsskolan expanderas enligt ovan. Planarbetet for idrottshallen behdver sékerstillas
for att en expansion ska kunna ske pa Fiskebdcksskolan men skulle dé innebéra att fler
yngre elever skulle kunna ga pa skolan. Fiskebédckskolan med ett avstdnd fran
planomradet pa cirka 1,2 kilometer gangvég och 1,8 kilometer cykelvig pa cykelbana och
ligger dirmed inom riktlinje for avstand mellan skola och hem pa 2 kilometer for yngre
elever.

Kommersiell service
Verksamhetsytorna inom planomradet medger utbyggnad av kommersiell service s& som
restauranger, caféer och butiker.

Friytor och naturmiljo

Friytor

Behovet av gronytor for lek och rekreation som alstras av planforslaget ska till stor del
tillgodoses inom planomrédet i form av grona gardar. Detta mojliggors genom
bestammelser for maximal hardgjord yta i kombination med krav pé planterbart bjélklag
mellan parkeringsgarage och bostadsgard.

Omradet ndrmast vattnet utformas som publikt promenadstrék, sa kallad strandpromenad
och iordningstélls for att bli en malpunkt och métesplats for bade boende och besdkare i
omradet. Strandpromenaden utgors av en gemensamhetsanldggning pa kvartersmark dér
den kommunala fastigheten Fiskebdck 756:341 &r ténkt att ingd. Strandpromenaden
kommer att utgéra en forlangning av det promenadstrak som idag finns léngs vattnet
inom bostadsomrédet vister om aktuellt planomrade.

Privata batplatser for uthyrning kommer &ven fortsatt att finnas i anslutning till bryggorna
langs strandpromenaden i samma utstrackning som idag. Ungefar hdlften av batplatserna
kommer i forsta hand att erbjudas de boende i omradet enligt fastighetségaren.

Naturmiljo

Ingen naturmiljo finns att bevara inom planomradet. Det finns dock rekreativa virden
kopplade till det havsnéra laget samtidigt som det rader brist pa tillgdnglig parkmark i
omradet. For att mota malen 1 Goteborg stads Gronplan ska det, utover den gronska som
tillféras pa exempelvis bostadsgardarna (gronytefaktor), finnas en yta pa minst 2000
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kvadrat meter vilket motsvarar kraven for bostadsnéra park inom 300 meter fran
planomradet. Planforslaget mojliggor ett hundratal bostdder, med ett stort antal
tillkommande invénare, darfor behover omradets gronytor forstdrkas.

I direkt anslutning till planomrédet ligger gronomradet Hélleflundreplan som idag utgors
av en mindre bollplan och tét vegetation (kommunalt huvudmannaskap). For att na
Goteborgs Stads mal for en gron, héllbar stad kommer detta gronomrade att rustas upp till
en bostadsnéra park, vilket dven kan stdrka den grona kopplingen mellan befintlig
villabebyggelse och tillkommande flerbostadshus. En upprustning av Hilleflundreplan &r
viktig ur flera aspekter, forutom stadens méal och en ekologisk dimension finns det en
social dimension da ytan kan bli en ldnk mellan befintliga och nya Fiskebécksbor.

For att sékra atkomst till Hilleflundreplan ar det viktigt att korsningen 6ver gatan flyttas
och utformas for att trygga tillgéngligheten for alla &ldersgrupper. Med en stérkt koppling
over Hélleflundregatan okar tillgéngligheten till den upprustade Hélleflundreplan men
lika vil kopplingen for befintliga villor norr om planomradet ner mot havet.

Upphavande av strandskydd

Planomréadet omfattas inte av strandskydd idag da gillande detaljplan antogs fore ar 1975
da nuvarande regler om strandskydd infoérdes. Platsen var planlagd och ianspraktagen
sedan ldnge nir reglerna om strandskydd infordes i lagstiftningen.

Nér nu en ny detaljplan tas fram for det aktuella omradet intrdder strandskyddet och ett
upphévande ska provas vid planlédggning. Fragan om intrdde av strandskydd regleras i 10
a § lagen (1998:811) om inférande av miljobalken. Syftet med regeln ar att dldre planer
som aldrig kommit att omfattas av strandskydd ska provas mot strandskyddets syften, nir
den idldre planen ersitts eller upphévs.

Stadsbyggnadsforvaltningen/stadsbyggnadsnamnden har bedomt att det inom hela den
aktuella fastigheten dér strandskyddet intrdder finns sérskilda skil att upphéva
strandskyddet med stod av 7 kap 18 § miljobalken. I det har fallet gors detta med stod av
Miljobalken 7 kap 18 ¢ § 1, vilket syftar till att marken redan &r ianspraktagen pa sadant
sdtt att den saknar betydelse for strandskyddets syfte, samt utifran Miljobalken 7 kap 18 ¢
§ 5, att omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Fér kommunens bedémning, 1ds vidare under
Overviigande och konsekvenser samt i framtagen lokaliseringsutredning.

Sociala aspekter och atgarder

Mellan samrad och forsta granskning har SKA/BKA-processens fordjupade inventeringar
och mélformuleringar tagits vidare och resultatet finns redovisat i atgérdsplan med syfte
att implementeras i ett genomforandeskede. Har nedan redovisas en sammanfattning av
utvarderingen av atgirder och konsekvenser kopplade till aspekterna, sammanhallen stad,
samspel, vardagsliv, identitet och hilsa och sidkerhet som samtidigt 4r uppdelade i fem
geografiska skalor: byggnad och plats, ndrmiljé, stadsdel, stad och region. De utarbetade
atgérderna antas bidra till att sékerstélla planens sociala hallbarhet och barnperspektiv.
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Sammanhallen stad, vardagsliv och identitet

Malséttningen med planeringen &r att bidra till att utveckla Fiskebacks hamnomrade for
att skapa goda gestaltade livsmiljder, ett jimstéllt vardagsliv samt en hallbar kvalitativ
arkitektur i havsnira lige. Atgirderna avser att ta vara pa planomradets kvalitet, virden
och identitet som utgors av Hélleflundregatans mdjlighet att ansluta till framtida
omvandlingstrak (6versiktsplanen), det 6ppna liget vid vattnet, nérhet till badplats,
rekreationsomraden samt smébétshamn och fiskhamnens funktioner och deras kulturella
identitet. Planstrukturen och dess strak blir ett sammanlénkande nav med omgivningen
och starker omrédet och dess kustnéra lage. P4 sé sétt kan dven omradets identitet och
kulturhistoriska arv forknippat med fiskarsamhillet stérkas. Ett fiskarsamhélle som idag
har utvecklats till hamn for yrkesfiske med riksintresse.

Den nya bebyggelsen innebér ett nytt kvarter med blandad anvéndning och funktion.
Genom detta tilldgg tillférs kompletterande bostadsform (flerbostadshus) som é&r
underrepresenterade i omradet idag om man ser till Fiskebdck i stort. Stadsdelen far ett
tillskott pa flerbostadshus/ldgenheter och en sammanhingande bostadsgard pa cirka 1200
kvadratmeter, verksamhetslokaler och kontor. Vardagsliv, med reglering i plan med
blandad anviandning dmnar mojliggdra att verksamheter som idag finns inom fastigheten
ska kunna finnas kvar dven efter en omgestaltning av bebyggelsen, men dven mojlighet
for en etablering av nya blandade verksamheter.

Malséttningen i planarbetet dr ocksa att tillféra gron- och blastruktur for vistelse, lek och
vila for att rdda bot pa bristen pa tillgingliga grona ytor i omradet. Planforslaget
mojliggor for nya motesplatser (privata) pa kvartersmark genom en sammanhéngande och
gron bostadsgérd. Dévarande Park- och naturforvaltningen har tagit fram en
gronstrukturutredning och forstarkningsatgéirder for Hélleflundreplan i syfte att utveckla
den till en bostadsnéra park och pa sa sitt en motesplats och gron oas for bade nya och
befintliga invénare. Nytt 6vergangsstélle och koppling éver Hilleflundregatan skapar
mojligheter till att nd nérliggande Hélleflundreplan pa ett trafiksékersitt. Denna koppling
ger dven en genare vag till befintligt bostadsomrade samt ytterligare naturomrade i norr.
Langs med foreslagen strandpromenad mojliggors for en gdngbana med utrymme for
mindre planteringar och vistelseytor i form av bankar och andra sittplatser. Lagbryggor
ansluter till promenadstraket vilket med sin stegvisa nedtrappning mot vattnet bidrar till
att oka barnsédkerheten. Nirmast vattnet i sydost foreslas en zon av smégatsten for att
uppmérksamma besokaren pa vattnet och som dven kan anvandas som ledstrak av
personer med synnedséttning.

Barn och ungas hilsa och sékerhet stirks i och med att Halleflundregatan byggs om och
forlangs av gang- och cykelbana langs planomréadet. Den nya strandpromenaden tillater
ingen motortrafik (enbart skotselfordon). I och med planforslaget kommer det att
forsvinna osdkra angoringar for transporter 0ver omradet. Angoring for verksamhetstrafik
som idag finns mellan Fiskebéck 8:1 och Fiskebdck 756:328 kommer inte langre att
kunna ske mellan omradena.

De sociala konsekvensanalyserna och barnkonsekvensanalyserna samt utvarderingar av
planforslagets finns redovisat i sin helhet i PM — Social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys for detaljplan for bostider och verksamheter vid
Hialleflundregatan.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
Foljande konstateras i framtaget dagvatten- och 6versvimningsutredning, Tyréns 2022-
04-01:

Reningsbehov

P4 fastigheten bedrivs idag kontorsverksamhet och parkeringsytor. Avrinning fran
parkeringsytor medfor en viss belastning pé recipienten frimst med avseende pa metaller
(Cu, Zn, PB) och oljor. Planforslaget innebér att markanvéndningen inom omradet dndras
till storre andel gronyta och mindre andel parkering. Detta kommer ha en positiv
paverkan pa dagvattenkvalitén i stort ut frdn omradet.

Reningsbehovet av dagvatten avgdrs av markanvéndningen i kombination med
recipientens kanslighet. I enlighet med Goteborgs stads Reningskrav for dagvatten (2021-
03-11) faller planomradet inom medelbelastad yta (flerfamiljshusomréde samt vig <8000
ADT). Havsomraden ir klassade som mycket kiinsliga recipienter i Goteborgs stads
Reningskrav for dagvatten (2021-03-11). Detta sammantaget innebér att dagvatten fran
omradet enligt riktlinjerna faller inom kategorin ”Rening”. Rening innebér sedimentation
och infiltration/filtrering av dagvatten. Rening av dagvatten ska tillimpas for alla ytor
inom omradet. Godsling av gris och annan véxtlighet bor undvikas for att inte 6ka
eventuell belastning av niringsdmnen i dagvattnet.

Kvartersgatan #r en mindre belastad yta (vig <2000 ADT) vilket innebr att
reningskravet ar “Enklare rening”. Dock foreslés parkeringar i anslutningar till gatan
vilket gor att det dr "Rening” som géller. For Hélleflundregatan &r reningskravet
”Rening”.

Med hjélp av StormTac (V. 20.2.2) har en foéroreningssimulering gjorts for omradet.
Jamforelsen mellan halterna fore och efter exploatering (utan rening) visar att
koncentrationen av samtliga &mnen minskar efter exploatering, tack vare fordndrad
markanvindning. Efter exploatering utan rening ar det 5 stycken &mnen som Overskrider
riktvardena for mycket kénslig recipient i Goteborgs stad. Med rening efter exploatering
ar det enbart amnet fosfor (P) som 6verskrider riktvirden. Inom kvartersmark planeras
stor andel gronyta. Det rekommenderas att komplettera grona ytor med vaxter och trad
vilket gor att fosfor minskar.

Eftersom dagvattnet nér en kénslig recipient och frdn en medelbelastad yta sa ska
dagvattenanldggningarna anmalas till Miljoforvaltningen. Detta ska ske i samband med
projektering/utbyggnad.

Fordrojningsbehov

Enligt 6verenskommelse med Kretslopp och vatten ska dagvatten inom planomradet inte
behovas fordrojas med 10 mm regn om det leds rakt ut till havet. Se tidigare beskrivning
under Forutsdttningar — tekniks forsorjning- dagvatten.

Paverkan pa dagvattensystem och recipient nedstroms

Eftersom det dimensionerande flodet efter exploatering ar hogre dn innan exploatering pa
grund av anvéindning av klimatfaktor (en upprakning for framtida regn méingder), beddms
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exploatering av omradet inte paverkar flodet till recipienten negativt. Eftersom andelen
hardgjord yta minskar avsevért samt genom rening av dagvatten (enligt foreslagna
atgérder i kapitel 5 i utredningen), gors bedomningen att detaljplanen inte paverkar
mojligheten att né faststéllda miljokvalitetsnormer for recipienten Asperdfjorden. Det
rekommenderas att anvidnda vaxtligheter och trad for att minska utsldapp av fosfor fran
omradet.

Foreslagna atgirder

I enlighet med framtaget utformningsforslag foreslas att s& stora ytor som mgjligt inom
planomradet gors grona och att de hiardgjorda ytorna halls till ett minimum. Detta
kommer skapa naturlig férdrojning ut frén planomréadet och tillsammans med foreslagen
hojdsattning behélls den naturliga avrinningen ut fran omradet till recipienten. Utover
detta skapas ocksa ett virde i gronskan bade estetiskt och ekologiskt.

Inom allmiin plats

For rening inom allmén platsmark foreslas ett makadamstrak langs med
Halleflundregatan. Efter rening i detta makadamstrék foreslas vattnet ledas till befintlig
kommunal dagvattenledning norr om planomrédet. Genomforandet av detta forslag
behover utredas vidare.

Inom kvartersmark

Plankartan mojliggdér genom u-omrade pé den Ostra kvartersgatan att dagvatten frén
allmén plats kan ledas via kvartersmark till recipient.

Makadamstrék samt vixtbdddar foreslas for att rena dagvatten inom omradet.
Makadamstrak fungerar bdde avledande och fordrdjande. Véxtbaddar har stor
reningsformaga. Reningsanldggningar har begrinsad kapacitet och kan inte hantera stora
regn. Det rekommenderas att utforma anldggningar med ett briddavlopp. Braddavloppet
kan vara i form av dagvattenbrunn. Plats for reningsanldggningar foreslas avséttas inom
kvartersmark i anslutning till husen/gardarna samt parkeringsplatser dir det storsta
reningsbehovet finns. Aven grisytor kan utnyttjas for placering av reningsanliggningar
dér vissa delar utformas med dréneringsmaterial och véxtligheter, dock ska vattnet kunna
ledas ytligt till anliggningarna. Djupet kan ocksé begrinsas pd grund av garagen som
ligger under grasytor.

Aven den dstra kvartersgatan foreslas forses med ett makadamstrak. Efter att utredning
tagits fram har Ostra kvartersgatan &ndrats till kvartersmark i plankartan, forslaget med
makadamstrak kvarstar dock dven for Ostra kvartersgatan. Dagvatten fran gangstrak langs
vattnet (strandpromenaden) behover inte genomgé rening enligt 6verenskommelse med
Miljoforvaltning.

Genom att undvika att asfaltera parkeringsplatser kan belastningen fran dessa ytor
minska. Darfor foreslas genomslapplig beldggning for att hélla nere andelen hérdgjord yta
och for att skapa ytterligare rening utéver makadamstraken.

Takdagvatten kan till exempel ledas bort fran huskroppar med tit rdnna till makadamstrak
eller i direkt anslutning till vaxtbaddar.
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Omrédets avvattnas idag via markavrinning direkt till havet. Efter exploatering foreslas
dagvatten fran bostadsomrédet ledas genom ett ledningssystem under strandpromenaden
med utlopp direkt till havet. Vid projektering &r det viktigt att beakta eventuella
kvarvarande fororeningar i marken och uppgrumling av sediment vid savil anldggande
som driftskede. Samordning och kommunikation maste ske mellan saneringsarbete och
projektering av dagvattensystem.

Oversvamningsskydd

Enligt forslag till hgjdmétning av omradet hamnar fardigt golvniva for huvudbyggnad
som légst pa +2,9 meter. Marknivan vid entréer och bostadsgardar som lagst +2,95 meter.
Strandpromenaden planeras till en nivé pé cirka +2 meter och langbryggan till en niva pa
+1,6 meter.

Vad giller framkomlighet pa hogprioriterade vignit, strak och for utrymningsvagar
(framkomlighet till byggnaders entréer) medger foreslagen hojdséttning av planforslaget
att denna maximalt tilldtna 6versvamningsniva pa 0,2 meter sékerstills med god
marginal.

Alternativa korvagar for raiddningstjidnsten har studerats for det laglénta partiet utanfor
planomradet vid Stora Fiskebédcksvigen och det finns tva alternativ, Norra/Sodra
Flundregatan och Sodra Fiskebédcksvéigen. Bada vigarna har idag hinder, Flundregatan i
form av en bom som inte klarar raddningstjanstens krav pa korvagsbredd och Sodra
Fiskebacksvigen i form av ett vigricke vilken syftar till att forhindra genomfartstrafik.
For bada véagarna finns majlighet att gora justeringar som framjar riddningstjanstens
framkomlighet.

Vatten och avlopp

Utbyggnad av allméint VA-ledningsnédt kommer ske fram till fastighetsgrins. Kretslopp
och vatten uppskattar en ledningsutbyggnad pa cirka 120 meter men utbyggnaden ar
beroende av fastighetsindelning. Placering av forbindelsepunkt gors i dialog mellan
Kretslopp och vatten och fastighetségare. Ett U-omréde har inforts p& plankartan utmed
Ostra kvartersgatan och inom sa den sa kallade strandpromenaden Ostra del for att
sdkerstélla yta for nya kommunala VA- ledningar.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 47 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck onskas fér detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Brandvattenférsorjning
Intern brandpost inom planomradet kan komma att behovas eftersom den befintliga i
Halleflundregatan inte beddms tdcka hela planomrédet.

Varme
Uppvarmning avses i nuldget i forsta hand ske genom bergvéarme.

El och tele
El- och teleledningar inom fastigheten kommer att behova flyttas. Bestéillning av
utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nét AB i
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god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Géteborg
Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Inom den tillkommande bebyggelsen foreslés utrymme for gemensamt miljérum finnas i
bottenvéningarna pa flera av omrédets byggnader. Avfallshantering ska anordnas sé att
kallsortering &r mojlig. Miljérummen placeras i anslutning till omradets korvégar.
Avfallshdmtning sker genom rundkdrning i omradet via kvartersgatorna i dster och
viéster, samt vi den korbara forbindelsen tvérs Gver omradet som skapas enbart for fordon
med tillstand. Kdrvidgarna utformas sé att renhéllningsfordon kan stanna pa gatan utanfor
de byggnader dir miljérum finns. Kérvidgar och miljérum utformas enligt Géteborgs
Stads foreskrifter for avfallshantering och ”G6r rum for miljon”. En miljostation, dér
farligt avfall kan ldmnas, finns beldgen sdder om bussens vandhéllplats pa
Halleflundregatan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Enligt framtagen geoteknisk utredning, AFRY 2021-08-24, har foljande antaganden gjorts
avseende laster efter exploatering: D4 planerade byggnader behdver pélas eller
grundlidggas direkt pd berg inverkar lasten frin byggnaderna inte negativt pa omradets
stabilitet. For att bibehélla en tillfredstédllande stabilitet vid kommande exploatering
rekommenderas foljande laster:

* 0 — 5 meter fran slantkron: max 10 kPa
* 5 — 10 meter fran slantkron: max 30 kPa
* 10-35 meter fran slantkron: max 50 kPa

Pa ett avstand storre en 35 meter fran sléantkronet ger lasten mycket liten inverkan pa
stabiliteten och en belastning pa upp till 150 kPa kan anléggas med fortsatt
tillfredstillande stabilitet. Lastkompensation bedoms i viss mén kunna utféras genom att
skifta ut befintliga fyllnadsmassor mot littfyllnadsmassor. Onskas belastningar storre in
de ovan angivna ska stabiliteten sikerstillas for det aktuella lastfallet. Lings omradet
niarmast vattnet (utmed strandpromenaden) har en planbestimmelse inforts pa plankartan
som reglerar att marken far belastas med hogst 10 kPa utifran befintliga marknivaer.
Storre laster kan tilldtas om geotekniskstabilitetsutredning kan visa pa
tillfredstillandestabilitet for foreslagna atgirder (b°).

P4 illustrationsplanen framgér forslag till hojdséittning av omradet (preliminar).
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Bild, karta over lastrestrektioner inom fastigheterna. (PM Geoteknik, 2021-08-24, AFRY)

Grundldggning

Befintliga fyllnadsmassor har en varierande och oséker sammanséttning och lera bedéms
forekomma i omraden med storre jorddjup. Darfor rekommenderas att byggnader som
planeras dér jorddjupen ér storre grundldggas pa spetsbarande palar. Dér jorddjupen &r
mindre rekommenderas att jorden schaktas ut och byggnad grundlaggs direkt pa berg.
Med denna grundldggning paverkar inte byggnaderna omradets stabilitet.

Infor byggnation rekommenderas ytterligare undersokningar i byggnadernas horn for
innan beslut tas om slutgiltig grundlaggning for respektive byggnad.

De byggnader som utfors med killare (underjordiskt garage) behdver utforas som téta
konstruktioner under mark.

I framtaget utformningsforslag for den strandpromenad med tillhdrande l4gbrygga som
planeras nirmast vattnet och dver befintlig slént, har tekniska krav och
konstruktionsldsningar tagits fram for att visa pa att den konstruktion som foreslas inte
inverkar negativt pé stabiliteten. Enligt den utformning som presteras sker inga atgérder i
vattnet, all grundldggning &dr landbaserad och eventuella laster foreslas foras ner till fast
botten alternativt lastkompenseras, inom de delar dér ytterligare last inte bor paforas. For
detaljer kring foreslagen konstruktion och grundlaggning, se PM Trafik och
utformningsforslag, Tyréns, 2024-01-05 och dess bilaga Férprojektering av allmdnt
tillganglig strandpromenad, Adwice 2023-12-12.

Erosion

Da stabiliteten kommer att forsdmras redan vid mindre erosion vid sldntfot dr det av stor
vikt att omradet sdkerstélls vara vl erosionskyddat dven i framtiden vid utbyggnad av
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omradet. Inspektion av befintligt erosionsskydd kommer utforas av sakkunnig person
efter fardigstéllande av omrddet. Dérefter rekommenderas regelbundna inspektioner,
forslagsvis vartannat &r. Exploatdren ansvarar for att inspektion utfors efter byggnation,
dérefter fastighetsigaren.

Markmiljo

Enligt framtagen miljoteknisk undersokning, Relement, 2020-01-08, bedoms de
sammantagna hélsoriskerna idag samt vid framtida omstillning till bostidder och
verksamheter vara sma. Aktuella fororeningar bedoms inte begrénsa planerad
markanvindning.

Négon extra saneringsschakt utdver teknisk schakt bedoms inte vara miljomassigt
motiverad med hénsyn till risker idag eller vid framtida markanvéndning. I samband med
detaljprojektering bor dock fororenade fyllnadsmassor beaktas och kompletterande
provtagning kan behdvas for att beddma korrekt hantering. Overskottsmassor som kors
frén platsen kontrolleras i den omfattning som den mottagande anlédggningen, eller
myndigheten pa platsen som massorna atervinns, kraver. Pa plankartan finns en
bestimmelse som reglerar att startbesked inte far ges for bebyggelsen forran
marksanering till nivaer for planerad markanvindning har kommit till stand.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstind pd minst 4 meter mellan
tradets rothals och ytterkantens ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras
endast i speciella fall och efter godkdnnande fran Kretslopp och vatten. Krav pa
skyddsatgirder kan komma att stillas.

Arkeologi
Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Buller
Planen bidrar i sig inte till ndgon bullerstérande verksambhet.

Eftersom trafikbullret lings Hélleflundregatan enligt framtagen utredning
(Bullerutredning Cedds akustik 2023-06-21) kan innebéra storningar vid fasader ndrmast
Haélleflundregatan, infors en planbestimmelse som motsvarar bullerférordningens krav.
Den anger att om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst hilften
av bostadsrummen vara vianda mot ljudddmpad sida. For sma bostider med boarea max
35 kvadratmeter géller i stéillet att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot
ljuddédmpad sida om ekvivalent ljudnivé vid bostadens fasad dr > 65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudnivé nattetid pa hogst 70dBA, 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Dértill behover en
gemensam gard mojliggdras inom planomradet for att tillgodose virden uppsatta i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Inom planomradet ar det
mdjligt att anldgga gemensam uteplats dar ljudkrav inte Gverskrids (50 dBA ekvivalent
niva, samt 70 dBA maxniva). Om man véljer en placering av gemensam uteplats nérmare
Halleflundregatan, kan passagerna mellan husen kompletteras med forskjutna
bullerskdrmar mellan hus 31 och 32 samt mellan hus 32 och 33.

Industribuller

Detaljplanen reglerar industribuller med bestimmelse som motsvarar Naturvardsverkets
riktlinjer Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller rapport 6538 fidn april
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2015. Bestammelsen anger att om ekvivalent ljudnivavid bostadens fasad ar>40 dBA
nattetid i form av verksamhetsbuller ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddmpad sida. Med ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 40 dBA nattetid (k1. 22-06).

Atgiirder for att dimpa/skirma buller fran avluft/kylmaskiner frén dldreboendet i vister
behover vidtas. Avtal tecknas mellan exploator och verksamhetsutévare innan antagande
av detaljplanen. Atgirden ska vara utford senast nir ansdkan om forsta slutbesked for
byggnation pé fastighet 8:1 skickas in av exploatoren till kommunen.

Utvecklat hamn- och industriomrade

Planomradet ligger intill Fiskebédcks hamn, riksintresse for yrkesfiske som avser att
utveckla sin verksamhet. Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka riksintresset. (14s
vidare under avsnitt overvigande och konsekvenser.) Utredningen har genomforts som
har stéllningstagandet kring att hamnens planerade utveckling (som enbart fokuserats mot
den sddra delen av hamnen) inte kommer paverka planomradets bostadsutveckling verken
vad géller buller eller lukt.

Inom planen har dock avvigs utifrén de generella och allminna hansynsregler i
Miljobalkens 2kap 3 § rekommenderar skyddsavstdnd mellan sméindustri och hamn &r
satt till 200 meter. Skyddsavstandet finns presenterat i dokumentet ”Battre plats for
arbete”. Redan idag ligger befintliga bostider inom 200 meter fran den befintliga hamnen
och enbart en bit vattenomrdde samt yttersta delen av en utskjutande kaj (cirka 20-25
meter) berors ytterligare av den planerade utvecklingen.

Vad giller framtida bullerstorningar fran ett eventuellt utvecklat hamn- och
industriomréade finns det inte nigra generella eller specifika bullerriktvirden utan
avvagningen har gjorts med stod av miljobalkens hinsynsregler (se ovan).

Utifrén den information som framkommit (frén verksamheten i hamnen,
Exploateringsforvaltningen och Stadsledningskontoret) tyder allt pa att den enda 6nskade
utokning av fiskhamnen &r mot soder, pé ett avstdnd pa 6ver 300 meter ifran aktuellt
planomréde. For denna utveckling av fiskhamnen i dess sddra del pagér detaljplan
paborjats. I den norra delen finns mycket som hindrar utveckling, exempelvis
fororeningar 1 havsbotten som komplicerar muddring samt att ytbehoven for
verksamheter (lagerytor och batar) inte far plats i ndromradet. Som underlag till denna
plan har en utredning gjorts for bade denna och det planbesked som foranledde
detaljplanen for fiskhamnens utveckling (Fiskebédcks hamn tillagg till
muddringsutredningen, WSP 2020-11-12). I den utredningen har stallningstagandet kring
att hamnens planerade utveckling (som enbart fokuserats mot den sddra delen av hamnen)
inte kommer paverka planomréadets bostadsutveckling verken vad géller buller eller lukt.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och viarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgérder. Om detta inte dr mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa virdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
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eller av annat viarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

En kulturell ekosystemtjinst har pekats ut, hamnidentitet. Det dr ocksa den enda som
paverkas negativt till den grad att den behdver kompenseras. En exploatering som inte
mojliggor for fiske- och smabatshamns anknutna verksamheter att fortsitta verka i
omradet (om intresse finns) innebér en tydlig forsvagning av omridets identitet.

Bedomningen ar att planforslaget inte motverkar att befintliga verksamheter kan finnas
kvar inom omradet om &n i ny byggnadsstruktur, med undantag av upptagning av batar.
Smébatshamnen i soder omfattas nu av planforslaget och sikerstills genom att den
planldggs som smébatshamn. Aktiviteter kopplade till smabatshamnen och planforslagets
promenadstrdk ndrmast vattnet kan genera ett underlag som krivs for att maritima
verksamheter kan figurera pa platsen och stiarka omradets karaktir av hamn.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstélla att goteborgarna &ven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn dr ett métt p4 hur mycket ekosystemtjdnster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta mélnivéaer och utifran platsens behov och forutséttningar styr metoden mot
de atgirder som dr mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras. Det finns ett stort
behov av att i omrédet kunna tillféra en ny gronstruktur som kan stodja den biologiska
mangfalden, bidra till ett mildare lokalklimat samt en trevligare vistelseplats.

Malnivéer for gronytefaktor for kvartersmarken beddms utifran l4get i staden till 0,45.

Miljéutmaningar som legat till grund for berdkningen, samt en procentsats som syftar till
den andel av gronytefaktorn som ska angripa denna miljéutmaning Ar:

Biologisk mangfald (40%) — Det saknas vegetation utmed hamn/kustlinjen.

Buller (10%) — Omréadet &r till viss del utsatt for buller frdn smébatshamnen, fiskhamnen
och fran trafiken.

Lokalklimat (25%) — Omrédet &r utsatt for vind.

Rekreation (25%) — Da man utifran medborgaranalys framtagen av exploator samt utifran
input fran SDF sett brister 1 narliggande flerbostadsomréde vad géller rekreativa ytor.

Exploatdren har i tidigt skede tagit fram en berdkning av gronytefaktorn for det tillténkta
kvartersmaken (exklusive Ostra kvartersgatan och strandpromenaden) utifrén
forutséttningarna ovan. Med vegetation i form av grasmattor, planteringar pa cirka 5000
kvadratmeter av markytan och byggnadernas tak, samt tillférsel av trédd och buskar av
olika storlekar, forvantas man kunna komma néra den uppsatta malnivan pa 0,45. Kravet
pa sadeltak som infordes till granskningsskedet gor att malnivén blir svérare att na da det
hindrar mdjligheten till grona tak i omrédet.

Malnivén for gronytefaktor for allmén plats gata (Hélleflundregatan) bedoms till 0,15.
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Foljande viktning av miljdutmaningarna har gjorts for Halleflundregatan:
dagvattenhantering (50%), biologisk méngfalt 25%, lokalklimat 25% och for
strandpromenaden: Biologisk méngfald 30%, lokalklimat 20%, rekreation 50 %.
Med ovan viktning och foreslagen utformning av gatan uppnés mélvirdet om 0,15.

Atkomst for riddningstjansten

Utrymning frén de byggnader som blir 6ver 11 meter vid den nedre delen av det dversta
fonstret (vanligtvis byggnader med fler dn 4 vaningar) utryms med TR2 trapphus
alternativt behover ytor for uppstéllning av stegbil finnas for att utrymning ska kunna ske
med stegbil. Men i de flesta fall for byggnader med 4 vaningar och légre kan utrymning
ske med stege alternativt TR2 trapphus. Krav pa bland annat utformning och avstand till
uppstéllningsplats finns att 14sa i Raddningstjansten Storgdteborgs rad och anvisningar
géllande Réddningstjénstens insatstid och formaga.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver ingen fastighetsindelning.

En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsréttsliga konsekvenser finns i kapitlet
Fastighetsrittsliga frdgor nedan.

Foreslagna gemensamhetsanldggningar och u-omrédden med mera framgér av plankartan.
En mer detaljerad beskrivning av detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser finns
under rubriken Fastighetsrdttsliga fragor nedan.

Fastighetsindelningsbestimmelse faststéilld som tomtindelning akt1480K-1I11-6803 for
Fiskeback 8:1 upphor att gélla i och med antagandet av ny detaljplan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Anligeningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Med forslaget till detaljplan tillkommer
gang- och cykelbana langs med Halleflundregatan som del av allmén plats.

Anlédggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark.

Anliggningar utanfor planomradet

En upprustning av gronyta pé norra sidan av Hilleflundregatan kommer att goras,
Kostnader for atgérderna fordelas mellan staden och exploatdren, vilket regleras genom
exploateringsavtal.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Stadsmiljéforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av omraden
utlagda i plankarta som "GATA' samt gronyta norr om planomradet som rustas upp till
bostadsnéra park.

Exploatoren ansvarar for drift och férvaltning av omrade utlagt i plankarta som
kvartersmark, forutom blivande gemensamhetsanlédggning dér drift och forvaltning
beslutas 1 lantméteriforréttning.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet som Fastighet som Avstar mark Markanvindning
avstar erhaller mark
Fiskebéck 8:1 Fiskebéck 622 kvm Gata!
756:341
Fiskeback S:92 Fiskeback 13 kvm Gata'
756:341
Fiskeback 8:1 Ny/nya fastigheter | 10 019 kvm Kvartersmark-
bostdder/verksamheter

Mark ingdende i allmén plats, inldsen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven en skyldighet att
16sa in allmén plats som ligger inom privatégda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebér dven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allménna platserna for allmént nyttjande. All mark som ingér i allmén plats ska regleras
in i angrinsande kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen innebarande att kvartersmarken
delas in i lampliga fastigheter och allmén plats inldses enligt ovan. Genomfoérande av
planen kommer innebéra lantméteriatgirder sisom fastighetsreglering,
anliaggningsatgirder och eventuell ledningsritt.

Avstyckning kommer dven att ske inom kvartersmark for att bilda 6nskad
kvartersstruktur inom kvartersmark.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, bildandet av eventuella
gemensamhetsanldggningar och servitut vara genomforda.

Gemensamhetsanldgeningar

Gemensamhetsanldggning kommer att inréttas for ett gdngstrak i dstra delen av
planomrédet, fran Hélleflundregatan ner till vattnet, samt langs med vattenstraket. Den
kommunala fastigheten Fiskebédck 756:341 kommer vara medlem tillsammans med
fastigheter som bildas pa kvartersmark.

Gemensamhetsanldggning bor inréttas for anldggningar som ska skdtas och nyttjas
gemensamt for flera fastigheter, exempelvis ytor for dagvattenhantering, gardar,
parkeringsplatser, garage med mera.

GA:81med dndamél vig kommer att behdva omprovas i samband med planens
genomforande, vilket sker via en lantmaéteriforréttning. Fiskebéck 8:1 har idag en andel i
GA:81. Beroende pa hur fastighetsbildningen sker inom den blivande kvartersmaken, kan
det foranleda en omprovning for att dven sikra rétten till utfart for nytillkommande
fastigheter. I samband med prévningen kommer det sannolikt bli nédvandigt att d&ven
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omprova andelarna da det kommer ske en 6kning av trafikméngden till och fran
planomrédet via GA:81.

Ledningsritt

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sikerstillas med
ledningsritt. Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets pdverkan pd det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsratt.

Exploatdren ansvarar for att ansdka om dessa dtgéirder.
Servitut

For att sikra tilltrdde for verksamhetsutdvarna till smabatshamnen inom nuvarande
Fiskebéck 8:1 och Fiskebick 756:330, dver kvartersmarken inom planomradet, foreslas
att ett servitut avseende gangtrafik inrattas.

Fiskeback 8:1 har bryggservitut pd Fiskeback 756:330, vilket kommer att ligga kvar.

Ansdkan om lantméteriforrittning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter. Ansvar for
att ans6ka om och bekosta dtgirder pa kvartersmark, sa som fastighetsreglering,
avstyckning, gemensamhetsanlaggningar for endast kvartersmark ligger hos exploatoren.
Ansvar for att ansdka om och bekosta lantmaéteriforrattning for 6vriga atgérder regleras i
exploateringsavtal.

Avtal
Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgirder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, dtaganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och befintlig fastighetsdgare samt exploatdren angaende
genomforandet av planen, som i detta fall 4r olika parter. Befintlig fastighetsigare till
Fiskebidck 8:1 dr Kappseglaren i Fiskebéck ek forening 1 till och med 4, Kappseglaren 1 i
Fiskebiack AB samt Kappseglaren 2 i Fiskebidck AB och tilltdnkt exploatdr dr Tornstaden.
Ett gemensamt exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och dessa
parter. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomrédet. Exploatdren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggors och att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
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allmaén plats med mera. Kommunala anldggningar som berors i detta fall dr utbyggnad av
det som i detaljplanen regleras som GATA'. Aven de atgirder som gors utanfor planen
avseende atgirder pd Halleflundreplan for att né upp till stadens krav pa bostadsnéra park
regleras i avtalet, dér exploatoren dr med och medfinansierar tilltinka atgérder.
Ambitionen ar att ett mobilitetsavtal ska tecknas mellan Exploateringsforvaltningen och
fastighetségare innan antagandet av detaljplanen for att sikerstilla att féreslagna
mobilitetsatgérder genomfors.

Overenskommelse om fastighetsbildning kommer att upprittas for att reglera
markoverforingen mellan exploatdrens fastighet och kommunens fastighet.

Avtal mellan exploatdr och Ovriga fastighetsdgare

Ett avtal har tecknats mellan exploatdr och dgare till dldreboende inom fastighet
Fiskebidck 8:7 som reglerar hur buller fran verksamhetens avluft-/kylmaskiner ska
atgirdas.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina réittigheter och samrdda med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatdren for att sékerstilla
ataganden vad géller kostnader, utforande samt ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Nér strandskyddet intrdder vid ny detaljplan far kommunen enligt plan- och bygglagen 4
kap 17 § upphédva strandskyddet i de delar som enligt miljobalken saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

I det hér fallet gors detta med stod av Miljobalken 7 kap 18 ¢ §1 och 5.

Tidplan

Samrad: Forsta kvartalet 2021

Samréd 2: Fjérde kvartalet 2021

Granskning 1: Fjédrde kvartalet 2022

Granskning 2: Andra kvartalet 2024

Antagande: Tredje kvartalet 2024

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: Forsta kvartalet 2025.

Férdigstillande: Etapp 1: Fjarde kvartalet 2026. Etapp 2: Forsta kvartalet 2028.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphédver géillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
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ingen rétt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomforandetid
Genomforandetiden 4r tio ar frdn den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overviaganden och konsekvenser

Planen innebér en komplettering av bostéder med flerbostadshus langs Hélleflundregatan
samt med verksamheter av blandad anviandning, mindre infrastruktur och utbyggnad av
allmén plats intill Fiskebdckshamn som ar av riksintresse for yrkesfiske. Bebyggelsen
adderar ett tilldgg med en halvsluten kvartersstruktur till befintlig stadsform med
flerbostadshus och intill ett bostadsomrade préglat av villabebyggelse.

De viktigaste Overvigandena har rort exploateringen intill riksintresset for yrkesfiske,
upphévande av strandskydd, fortdtning (exploateringstal, h6jd och fotavtryck) samt
avvagningar mellan allmén platsmark och kvartersmark

Planomrédet har utvidgats for att sikra upp vattenomradet och dess befintliga
smabatsverksamhet.

Med anledning att del av de ytor som vid granskningsomgéang 1 lagts ut som allménna
plats nu 6vergar till kvartersmark bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att dndringarna &r
av visentlig karaktér och att det krdver en ny utstillning om granskning. De delar som
berdrs ir den s kallade strandpromenaden (tidigare GANG1 och GANG2) och lokalgatan
(tidigare GATA?2) 1 Oster. Planens syfte som avser att tillgodose allménhetens tillgang till
kustlinjen anordnas nu med att upprétta en gemensamhetsanldggning med majlighet att
vistas inom omradet.

Planforslaget bedomt inte medfora betydande paverkan pa riksintresse.
Bebyggelsen

Det aktuella planforslagets bebyggelse har anpassats till sin ndrmiljé och dess kontext
genom strak, siktlinjer, hojdsittning och arkitektoniska drag.

Enligt Stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk
kvalitet exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshovdingehus. Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse som har hog
kvalitet. Aktuellt forslag innehaller flerbostadshus som tagit hinsyn till omgivningens
bebyggelse och dess kontext genom l4ta sig inspireras av den klassiska
kust/skédrgardsstrukturen. Bebyggelsen ligger orienterad med kortsidor mot havet vilket
skapar siktlinjer genom den uppbrutna kvartersformen. Byggnaderna har reglerats med ett
enhetligt sadeltakslandskap.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pd en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget
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20162018 pa uppdrag av davarande Byggnadsndmnden och davarande
Fastighetsndmnden.

Strandpromenad och lokalgata i dster

Straket knyter ann Hélleflundregatan ner mot vattnet och vidare mot befintlig
strandpromenad i vister har bedomts under detaljplanens framfart i ljuset av det allménna
och det enskilda intresset. Initialt vid samradet reglerades stradket som kvartersmark med
gemensamhetsanldggning dir staden genom sitt deltagande skulle ges medbestimmande i
omradet fOr att pa si sétt sédkra en allmén tillgdnglighet. Vid granskningen dndrades detta
strak till allmén plats dock med forbehall att utbyggnad skulle bekostas av exploatdren
skulle bekostas av exploatéren. En utbyggnad som levde upp till stadens krav gillande
utformning och livsldngd visade sig dock bli s& kostsam att staden inte ser mojlighet i
proportionalitet till utbyggnaden att krdva detta. Staden ser i sin tur i proportionalitet till
stadens resurser att det inte finns mojlighet att ldgga denna summa for utbyggnaden hir.
Sa detta har resulterat i att straket ater regleras som kvartersmark med
gemensamhetsanldggning, vilket pa sa sétt aterstiller en balans mellan allmént och enskilt
dér allménhetens tilltrdde sikerstélls vi sidan av en mattfull utbyggnad.

I omradet rader en brist pa kvalitativa och tillgingliga gronytor enligt riktvérden i
Goteborgs gronplan. For att rada bot pé denna brist aktiveras och tillgéngliggors de bla
ytorna och dess kvaliteter. Aven bostadsnira park sikerstills i plan genom att den
befintliga parkytan, Hélleflundreplan, invid planomradet rustas upp och kompletteras
med de kvalitéer som den idag saknar.

Oversiktsplan for Goteborg har antagits under tiden planhandlingarna tagits fram. I den
nya Oversiktsplanen har det aktuella planomrade inforlivats inom mellanstadens
utbyggnadsstrategi : ”fordndrad markanvindning inom évriga mellanstaden, omrade for
blandad stadsbebyggelse”. Rekommendationen lyder:

- Omrdden utpekade for framtida utveckling for blandad stadsbebyggelse. Dessa
omrdden utgors dels av tidigare industrimark, dels av idag obebyggda omrdden i
anslutning till befintlig bebyggelse. Ingen ny enstaka bebyggelse eller
anldggningar som kan forsvdra framtida lamplig planliggning bor tillkomma
innan dessa omrdden tas i ansprdk. Om ansokan inkommer om bygglov for
dtgdrder forenliga med gdllande detaljplan, men som strider mot syftet i
oversiktsplanen, fdr 6vervdigas om beslut ska fattas om anstdnd enligt 8 kap. 23 §
PBL tills dess att ny detaljplan antagits for det aktuella omradet, eller om beslut
ska fattas om att upphdva planen. For tillkommande bebyggelse gdller samma
inviktningar som inom innerstaden, mellanstaden och ytterstadens stérre
samhdllen. Férslaget anses ddrmed dverensstadmma med forslag till ny
oversiktsplan.

Vidare gar dven att ldsa att det kustnira laget ska stirkas och synliggdras.

I detta hinseende Gverensstimmer planforslaget ocksa med dversiktsplanen. Inom dvriga
mellanstaden bor dven alternativa fardmedel till bilen prioriteras. Detta stimmer in vad
géller detaljplanens foreslagna utbyggnad av gang- och cykelvig. Det finns dock en brist
vad géller tillgang till kollektivtrafik vilket framkom redan vid forprovningen av
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planbeskedsansdkan. Vid forprovningen ansags dnda planforslaget bidra positivt till
utvecklingen av omradets stadsbild och stadsmiljo. Med sitt tillskott av boende till
omradet okar forslaget d&ven underlaget for service och kollektivtrafik. Boendeformen
flerbostadshus bidrar ocksa till att skapa en balans mellan olika bostadstyper i stadsdelen.
I 6versiktsplanen pekas Stora Fiskebdcksvigen och Skattegardsvigen ut som
utvecklingsstrak dér en fortitning av bebyggelse onskas mojliggoras. En sddan ténkt
utveckling ger nya forutséttningar for omradet invid Fiskebédcks hamn i och med
potentialen for en tydligare och forstérkt koppling mot staden och Frélunda torg. En
forstirkning som i sin tur skulle kunna mojliggora en utdkad kollektivtrafik.

De omraden som enligt Goteborgs utbyggnadsstrategi (Strategi for Géteborg 2035
Utbyggnadsplanering, godkdind av byggnadsndmnden februari 2014) ingér i
mellanstaden har i och med forslag till ny Oversiktsplan utdkats till att #ven omfatta
aktuellt planomrade.

Riksintresse for yrkesfiske

Det aktuella planforslaget ligger invid Fiskebdckshamn. Enligt 6versiktsplan &r
Fiskebdcks hamn riksintresse for yrkesfiske. Omradet &r &ven markerat som hamn for att
tillgodose riksintresset. Hamn dr hemmahamn och landningshamn for fiskenaringen.

Stadens sammanvigda bedomning dr att kommande planering inte kommer pafora en
pataglig skada pa riksintresset. Staden anser att fiskehamnens néringsverksamhet kan
fortsétta bedriva sina aktiviteter som idag och dven i framtiden.

Lénsstyrelsen har yttrat sig under granskning kring riksintresset och den eventuella
negativa paverkan aktuellt planforslag har pa riksintresset genom Havs och
Vattenmyndigheten, ansvaring myndighet for aktuellt riksintresse. I sitt yttrande anger
Lansstyrelsen Havs och Vattenmyndighetens utlatande att Fiskebédcks hamn dr av fortsatt
betydelse for yrkesfisket och att riksintresset ska hidvdas. Dock anger myndigheten att det
aktuella planforslaget inte kan antas paverka den verksamhet som i1 dagsldget &r relaterade
till fiskerindringen i Fiskeback. Kommunens har beaktat Havs och Vattenmyndigheten
yttranden i pagéende detaljplanering for bostdder och verksamheter.

Bedomning av paverkan pa riksintresset for yrkesfiske

I den del av hamnen som angrénsar till planomrédet kan verksamheten som pagar
bedrivas utan att det innebér négra stérningar inom planomradet. Kopplat till en eventuell
framtida utvidgad hamn sa &r en dversyn Gver riksintresset ar pa gang. Men dé 6versynen
dragit ut pé tiden sa har Lénsstyrelsen yttrat sig om att de fortillfdllet inte kan hivda att
planforslaget alvarligt skulle skada heller en framtida utvecklad hamn. Darmed
tillgodoses riksintressets vérde.

Kommunens har beaktat Havs och Vattenmyndigheten yttranden i pagaende
detaljplanering for bostidder och verksamheter. Detaljplanen foregicks av forprovning
med beslut av planbesked (2018-12-11 BN §716). I planbeskedet redovisas dnskvérda
restriktioner kring utbyggnaden av bostéder dir man angivit att den Gstra delen som vetter
i riktning mot Fiskebécks fiskehamn bor planldggas for verksamheter och inte bostéder.
Denna atgird syftade till att inte ge en indirekt negativ paverkan pé fiskhamnens
utveckling ndrmre planomradet.
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”Ostordhet dr en visentlig egenskap for att ett omrade ska bibehélla sina virden” och kan
medfora omgivningspéverkan som till exempel fiskendringen. (Havsvattens
myndighetens PM “Tillamplig av pétaglig skada eller pitagligt férsvarande, MB 3kap. 5§
Riksintresse for yrkesfiske” (2019-03-07).

De identifierade riskerna vad géller stérningar for aktuellt planomréde har varit
industribuller och dven lukt. I de utredningar som tagits fram for beddmning av de
eventuella riskerna for storningar, nuvarande och formodade framtida, visar dem varken
pa nutida eller framtida stérningar vad géller buller och lukt gentemot aktuellt
planomrade. (Bullerutredning Cedds akustik 2022-09-15, Industribuller Cedds akustik
2020-03-25, Fiskebdcks hamn - Tilldgg till muddringsutredning WSP 2020-11-12 samt
Kunskapsunderlag lokalisering av utokad fiskehamn i Fiskebdck, Vistra Goteborg Tyréns
2023-006-16

Den utveckling som &r planerad inom hamnen &r pé ett storre avstand, langre soder ut, for
vilket nu ett positivt planbesked beslutats och en detaljplan pabdrjats. Det stods dven av
Kunskapsunderlaget for lokalisering av den utékade fiskhamnen som ger en tydlig bild av
hur hamnen anvénds och mest ldmpat utvecklas, vilket stimmer med den bild som givits
via kontakter tagna med béde fiskeriverksamheten och stadens miljoforvaltning.

Fragan om paverkan pa riksintresset beaktas dven i ett parallellt planbeskedsuppdrag
Planbesked for utveckling av Fiskebdcks hamn (Fiskebdck 756:358 m f1.). 1 detta
planbesked ser man pé en utveckling av hamnen, men pa ett avstind av cirka 500 meter
soderut frén aktuellt planomrade. Till detta uppdrag har en utredning, Fiskebdcks hamn
tilldgg till muddringsutredningen, WSP 2020-11-12, tagits fram, som ser pa forvantade
storningar gentemot ndromradet dér dven aktuellt planomrade har tagits med.

Den visar att forvintade storningar fran en utbyggd fiskehamn inte antas vara sa
omfattande att det skulle medfora behov av restriktioner och atgérder for tillkommande
bostider inom aktuellt planomradet. Det finns befintliga bostidder som ligger betydligt
mycket ndrmre (pa 250 meters avstdnd) som inte heller de forvéntas storas av den
tilltdnkta fiskhamnens verksamhet. Enligt utredningen ligger aktuellt planomrédet strax
utanfor det skyddsavstdndet pa 200 meter som Boverket rekommenderar for
smaindustriomraden. Med hénsyn till avstandet bedoms det inte foreligga nagon risk att
géllande riktvirden for buller frén verksamheten skall 6verskridas och ovan ndmnda
utredning konstaterar ocksa detta med analyser av omradet. Ddrmed beddms i
utredningen att riksintresset for yrkesfiske inte paverkas av planforslaget s& som hamnen
ligger idag. Paverkan pa en eventuellt ytterligare vidareutveckling av hamnomradet har
dock inte utretts.

Som det ndmns ovan har industribuller och lukt utreds som de identifierade aspekterna
kopplat till lamplighetsprovningen som visat sig kunna utgora dtgdrder som kan medfora
en “bestadende negativ paverkan” pa riksintresset om dé boende skulle papeka pa
storningar av buller eller lukt. Ett sddant hinder medfor att riksintressens véirden eller
egenskaper kan ga forlorat och det anses vara en ”patagligt skada” pa riksintresset. Dock
har utredningarna visat att det inte finns risk for sddan framtidsbild. Den utpekade
planeringen och utveckling visar att staden har tagit hdjd for att det ska finnas goda
forutséttningar att genomfora atgérder, inom hamnen och intill, pa sddant sitt att
omrédets virden for riksintresset inte skadas patagligt. I det storre markomradet som
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provas for att sdkerstélla fiskhamnens utveckling det finns ytor och omrade dér det ar
mojligt att flytta eller placera atgirder pa behorigt avstand fran den foreslagna
bebyggelsen. (Havsvattens myndighetens PM Tillamplig av pataglig skada eller
patagligt forsvarande, MB 3kap. 5§ Riksintresse for yrkesfiske” (2019-03-07).

Befintlig fiskeriverksamhet

Nuvarande fiskeriverksamhet lyfter fram &r att ingen utveckling/utdkning av den
befintliga hamnen &r méjlig/6nskvérd i den inre delen av hamnen pé grund av att
havsbotten dr for grund vilket skulle krava omfattande muddring inklusive borttagande av
berg i botten. Vidare redovisar verksamheten att yta kajmeter ar for litet for att ta emot
storre fiskebatar och att svingutrymmet ar for trangt. Det &r just de stdrre batarna som
behover beredas plats for i Sverige enligt rapport som tagits fram av Jordbruksverket pa
uppdrag av Regeringen 2022 for att se pé fiskberedningsindustrins mottagningskapacitet.
Rapporten hénvisar till flera faktorer for val av lossningsplatser for fisk s& som
hamnarnas djup och storlek, lossningskapacitet, forstahandsmottagarens kapacitet och
fiskarens hemmahamn. Dagens hamnar 4r anpassade till ”détidens” betydligt mindre
fiskefartyg. Nu &r fartyg pd over 45 meter som i sin tur kréver bottendjup pé cirka 8 meter
samt ett storre svingrum i hamnarna.

Vad giller lossningskapaciteten sé finns det dér till dessutom behov av storre lagerlokaler
for hamnverksamheten som inte bedoms kunna tillgodoses inom den inre delen av
Fiskebacks fiskhamn. S& hér kan understrykas att en utdkning av hamnen inte ar aktuellt 1
den inre delen oavsett denna detaljplans framtagande pa grund utav dessa befintliga
forhallanden inom hamnomrédet. Det som lossas i Fiskebécks hamn &r nést intill enbart
skaldjur, vilket i farskt tillstdnd nérapa inte har nadgon lukt alls. Den utveckling som dock
ar planerad inom hamnen ar pa ett storre avstand ldngre sdder ut for vilket nu ett positivt
planbesked beslutats och en detaljplan pabdrjats. I den del av hamnen som angrénsar till
planomradet kan verksamheten som pagér fortgd utan att det innebar nigra stérningar
inom planomrédet.

Dir till sa finns antaganden om forekomst av kraftiga fororeningar i havsbotten inom
hamnomrédet.

Stadsbyggnadsforvaltningens slutsatser och sammanvagda bedomning &r att det ar
lampligt att mojliggdra bostidder inom planomréadet dven inom den Ostra delen som vetter
1 riktning mot Fiskebacks fiskehamn. Dock har vi mojliggjort for att &ven verksamheter
ska kunna etableras inom den del av den Ostra sidan som nérmst vetter mot angransande
kommunal fastighet for att tillgodose olika alternativa l6sningar.

Generellt 4r kommunens beddmning att ett riksintresse ar tillgodosett om 6versiktsplanen
inte redovisar nagra ansprak pa fordndring inom eller i direkt anslutning till omradet. Med
ovanstéende undersokningar och avvigningar bedoms att riksintresse beaktas.

Utveckling hamn- och industriomrade

Inom planen har en avvigning gjorts utifran de generella och allménna hénsynsregler i
Miljobalkens 2kap 3 § vad géller rekommenderar skyddsavstand mellan sméindustri och
hamn som é&r satt till 200 meter. Riktlinjen finns presenterat i dokumentet ”Battre plats for
arbete”. Redan idag ligger befintliga bostidder inom 200 meter fran den befintliga hamnen
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och enbart en bit vattenomrade samt yttersta delen av en utskjutande kaj (cirka 20-25
meter) berors ytterligare av den planerade utvecklingen.

Vad giller framtida bullerstérningar fran ett eventuellt utvecklat hamn- och
industriomrade finns det inte nigra generella eller specifika bullerriktvirden utan
avvagningen har gjorts med stod av miljobalkens hiansynsregler (se ovan).

Utifran all den information som framkommit (fran verksamheten i hamnen,
Exploateringsforvaltningen och Stadsledningskontoret) tyder allt pa att den enda 6nskade
utokning av fiskhamnen &r mot soder, pé ett avstdnd pd 6ver 300 meter ifran aktuellt
planomrade. For denna utveckling av fiskhamnen i dess sodra ldge har detaljplan
paborjats. I den norra delen finns mycket som hindrar utveckling, exempelvis
fororeningar 1 havsbotten som komplicerar muddring samt att ytbehoven for
verksamheter (lagerytor och bétar) inte far plats i niromradet. Som underlag till denna
plan har en utredning gjorts for bade denna och det planbesked som féranledde
detaljplanen for fiskhamnens utveckling (Fiskebdcks hamn tilldgg till
muddringsutredningen, WSP 2020-11-12). I den utredningen har stillningstagandet kring
att hamnens planerade utveckling (som enbart fokuserats mot den sddra delen av hamnen)
inte kommer paverka planomradets bostadsutveckling verken vad géller buller eller lukt.

Upphéavande av strandskydd

Omrédet omfattas idag inte av strandskydd. Aktuellt omréade &r redan idag i sin helhet
ianspraktaget och omradet nyttjas for verksamheter, parkering, smibatshamn och
batuppstillning. Darfor aberopas den forsta punkten i Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ §
vilket syftar till att marken redan &r ianspriktagen pa sadant sitt att den saknar betydelse
for strandskyddets syfte. Forslaget moter 4ven oversiktsplanens och
bostadsforsorjningsprogrammets strategi for uppblandning av bostadstypologier i den
kustnéra zonen dir en 6vervigande utbyggnad bestar av enbostadshus. Déarfor aberopas
dven den femte punkten i Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ § att omradet behdver tas i ansprak
for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omréadet.
Planforslaget har potential att generera ett 6kat underlag for exempelvis kommersiell
service och tétare turer i kollektivtrafiken. I sin tur har omradet vid Halleflundregatan da
mojlighet att fa en stirkt koppling med resten av staden d& gatan utgor ett viktigt strak for
att koppla omradet ndrmare bland annat Frolunda Torg samt for Gvriga staden att na
kusten vid Fiskebédcks hamn.

Nér det géller ett intridande av strandskyddet méste man titta pa hur platsen varit anvand.
Fastigheten omfattas i sin helhet av en detaljplan for industridndmal (med Jb betecknat
omrade fir endast anvéindas for sddant industriellt &ndamél som sammanhénger med
angriansande omradens anvindning for smébéts- och fiskehamnar). I historiskt hinseende
har det funnits varvsverksamhet sedan mitten av 1900-tal.

Vid bedomning utifran strandskyddsbestémmelserna maste hinsyn tas till om omradet &r
allemansrdttsligt tillgangligt eller endast tillgéngligt pa annat sétt. Eftersom fastigheten
och dess byggnader sedan manga ér inhyser ett antal verksamheter for olika andamaél ar
hela fastigheten hardgjord och ianspréktagen for verksamheternas olika behov. Hela
fastigheten nyttjas och ar sedan méanga ar tillbaka en arbetsplats med ett antal pagéaende
verksamheter och har dérfor varit tillgénglig for hyresgéster och besokare med koppling
till pdgdende verksamheter pa fastigheten. Det &r inte samma sak som att den skulle vara
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allemansrattsligt tillgdnglig. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att marken inte
ar allemansrattsligt tillgénglig. Detta forstirks ocksa sévél visuellt som fysiskt av de
skyltar och avgriansningar genom staket och plank med mera. som finns i fastighetsgréns.

De nuvarande verksamheterna pé fastigheten finns bade i byggnaderna och utomhus. Det
finns ocksa parkeringsplatser och angdrings/korytor for personal, besdkare och
transporter som ar nddvéndiga for verksamheterna inom fastigheten. Att det gar att 16sa
dessa funktioner &r till exempel en forutsittning i provningen av ett bygglov. Dessa ytor
utgdr ddrmed en sjdlvklar och vasentlig del av verksamheten som sddan och kan inte
undantas vid en bedomning av vad som é&r ianspriktaget for en verksamhets behov. Att
omradet dessutom i sin helhet &r hardgjort genom asfaltering forstirker detta. Att det
fortfarande gér att kora in pé fastigheten och rora sig pa den har med verksamheternas art
att gora, d& det skulle vara orimligt att halla det helt 1ast och stdngt nér det &r mycket
besok till verksamheterna och nér parkeringen dessutom ar kopplad till de hyresgéister
som har plats i smabatshamnen. Fastigheten dr dirmed inte allemansréttsligt tillgidnglig
utan ianspraktagen i sin helhet.

Asfaltsplanen mellan verksamhetbyggnaden och kajen utgor under hela aret arbetsplats
for ett flertal truckar som sjosétter och tar upp bade stora och smé bétar, detta gor att
omradet inte dr lampligt att vistas inom for obehdriga da allminhetens sdkerhet inte kan
garanteras inom detta verksamhetsomréde. Det finns inga allménna vigar inom omrédet.
De parkeringsplatser som finns inom omrédet &r privata och kréver P-tillstdnd, vilket
kontrolleras av ett parkeringsbolag. Det finns heller inga allménna batplatser inom
planomradet, kajplatser och upptagningsplats &r privata. Smabatshamnen som tillhor
fastigheten har inga allménna eller tillfalliga batplatser utan alla dr uthyrda och darmed
privata. Under vinterhalvéret anvéinds den asfalterade ytan forutom som bilparkering for
hyresgéisterna, dven som batuppstéllning. Med hénsyn till verksamheternas art och behov
av att vara tillgéngliga for kunder och hyresgéster har det alltsé inte varit mdjligt att fullt
ut avgrinsa omradet med grindar. I stillet finns skyltar vid omradets infarter som talar om
att omradet ar privat och att arbetsfordon forekommer inom omréadet. Omrédet ar alltsa
inte att betrakta som allemansriéttsligt tillgéngligt, det finns ocksa plank savil som andra
avgransningar i fastighetsgrins pa vissa delar som tydliggdr detta ytterligare.
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Flygfoto over planomrddet och hur det dr ianspraktagen for olika verksamheter och
behov.

Bild som visar hur omrddet dr inhdgnat idag. Grént och rétt streck visar staket. Bldtt streck visar

grind/bom.

Det aktuella planomradet bedoms inte heller utgéra nagon viktig livsmiljo for véxter och
djur da det 1 princip ar helt hardgjort, forutom en mindre grisremsa mellan
Halleflundregatan och verksamhetparkeringen i norr utmed Hélleflundregatan.
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Ett strak kommer att anordnas fran Hélleflundregatan via planomradets Ostra sida och ner
utmed strandkanten och ska med ett gemensamhetsanlédggningsavtal sékerstélla en allmén
tillganglighet till kusten.

Bostasbyggnation pa platsen anses dessutom utgora ett angeldget allmént intresse.
Bostadsforsorjning och bostadsbyggande anses vara en omstiandighet av betydelse i
provning av markens anvindning som kommunen har avsett och gett uttryck for i sina
styrande planeringsdokument, bade i den tidigare versiktsplanen (2009) vilken gillde
nér planarbetet pébdrjades inklusive den nu aktuella 6versiktsplanen (2022), stadens
budget (2021) och i strategierna och policys for en socialt hdllbar utveckling.
Planforslaget bidrar till att nd prioriterade mal om bostadsutbyggande enligt Géteborg
stads bostadsforsorjningsprogram och budget.

Framtagen lokaliseringsutredningen har visat att det inte finns ndgra andra alternativa
lokaliseringar inom det valda geografiska utredningsomradet som uppfyller det behov
som ska tillgodoses enligt syftet med planforslaget och motiveringen till det angelédgna
allméinna intresse som forslaget utgor.

Med planforslaget skapas mojligheter till en storre variation av bostadsformer i Fiskeback
som idag frimst domineras av smahus (villor- och radhus). Forslaget bidrar till en
blandad bebyggelse i Fiskebacks hamn och utgor en fortséttning pa den utveckling av
omradet som startade i och med byggnationen av flerbostadshus vister om aktuellt
planomrade ar 2012. Forslaget ger underlag for mojlighet till utvecklad struktur for god
kollektivtrafik och service samt att den befintlig infrastrukturen nyttjas i den redan
utbyggda staden. En utveckling av straket langs Halleflundregatan innebar en mojlighet
att stirka omradets koppling till Frolunda Torg med tillgangen till regional
kollektivtrafik, service, handel och métesplatser. Detta enligt intentionerna i bland annat
kommunens oversiktsplan, trafikstrategi och bostadsférsorjningsprogram.

Nér det géller smabatshamnen sé skulle ett aterintrddande av strandskyddet medfora
orimliga begriansningar och dessutom i méngt och mycket sakna praktisk betydelse
genom att den bara skulle omfatta en begransad del av den befintliga smébatshamnen,
den del som idag &r planlagd for industriindamal (Jb). Nér det géller den del av
planomréadet som idag bestar av vattenomrade med smébéatshamn s& omfattar den enbart
batplatser for uthyrning och hela hamnen dr dirmed privat. Delar av fastigheten som idag
omfattas av Jb har fyllts ut under arens géng. Eftersom den del som avser smébétshamnen
ligger pé industridndamal i gillande detaljplan finns mdjligheter att fylla ut &ven hir och
bebygga, avsikten dr dock att sikerstélla pdgaende anvindning for (privat) smébatshamn
for uthyrning. Eftersom den delen redan 4r ianspréktagen och dessutom med en
anldggning som till sin karaktdr maste ligga vid vatten sa uppfylls kraven i miljobalken
avseende de sdrskilda skélen.

Om strandskyddet fortsatt skulle gélla for denna del efter att antagande av den nya
detaljplanen innebér det att en mycket begrénsad del av smabatshamnen och en dnnu mer
marginell del av Fiskebdcks hamn i sin helhet skulle omfattas av strandskydd.
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Det forsvérar betydligt for verksamhetsutdvaren som dédrmed skulle behova
strandskyddsdispens for vissa dtgirder som renovering och underhall samt ovriga
fordndringar pa just den delen av smébatshamnen och ddrmed skapas osikerheter och en
sedan linge pagéende verksamhet paverkas pé ett forhallandevis orimligt sitt.
Sammantaget finns det darfor sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢-d § miljobalken for att
strandskyddet ska upphédvas nér det aterintrider vid planlédggning.

Allménhetens tilltrade till vattnet sdkerstélls genom inférande av en
gemensamhetsanliggning med kommunalt deldgarskap pa det strak som tillskapas utmed
nuvarande strandlinje. Detta innebdr pa sa sétt en forbattring gentemot tillgédngligheten
inom omrédet idag efter att omradet stangslats in.

Strandskyddet har ingen betydelse pa platsen idag. Omradet hyser inga naturviarden och
omradet utgors av ett privat, ianspraktaget verksamhetsomréde. Ett realiserande av
planforslaget skulle innebéra att allménheten far tillgéng till vattnet inom omradet och
dessutom mojliggora utvecklingen av ett langre, allmént tillgéngligt promenadstrak langs
vattnet i Fiskebdcks hamn. Konsekvenserna av ett nollalternativ innebér att paverkan pa
strandskyddets syften pa platsen kan bli 4n mer negativa dn idag da en utbyggnad av
industriverksamhet dr mojlig, dessutom i vattnet.

Utover kommunens bedéomning av att omradet ska anses redan ianspraktaget pa sa sitt att
det saknar betydelse forstrandskyddets syften, sa finns heller inget réttsfall som talar emot
denna bedémning.

Naturmiljo

Miljoforvaltningens yttrande sig under samradet kring algrds och anmérkte att en
platsspecifik undersdkning av algrés behdvde utforas, d4ven om bottensediment inte
kommer att paverkas. Enligt den utredning som tagits fram i samband med
utformningsforslag for strandpromenaden, Forprojektering av allmdnt tillgdnglig
strandpromenad (Adwice 2023—12—12) som ligger som bilaga i Trafik och
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utformningsforslaget (Tyréns, 2024-01-05) Konstateras att den lagbrygga som redovisas i
forslaget inte bedoms ge forsdmrad livsmiljo for eventuellt algris. Algris trivs i mycket
mjuka sandiga bottnar, men denna del av strandlinjen bestar idag till stor del av
sprangsten vilket hindrar algréset fran att etablera sig i omrddet. Den ogynnsamma
miljon kontra den minimala skuggningen som den nya strandpromenaden ger bedoms
enligt utredningen inte férsdmra livsmiljon for algrés jamfort med hur den ar idag. En
utredning har genomforts under sommaren 2022 vilken pavisar att forekomst av algrés
inte finns.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2kap, 3§) sa ska planldggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ér tillgdnglig och anviandbar for alla samhéllsgrupper och enligt FN’s
konventionen om barnets rittigheter sa ska barns bésta tas i beaktan.

Tidigare dokumentation med inventeringar, utvirderingar av planforslagets och
foreslagna atgirder ligger till grund for planforslaget bedémning av konsekvenserna av
den sociala hallbarheten. Atgirder och konsekvenser formulerades infér samrad och
revideringar gjorts vid uppfoljningar och uppdateringar av planforslaget.

Underlaget for social héllbarhet och konsekvensanalys finns redovisat i helhet i PM —
Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys for detaljplan for bostdder och
verksamheter vid Hilleflundregatan. For utvarderingen ses varden sammanhallen stad,
samspel och lek, vardagsliv och identitet i relation till de fem geografiska skalorna:
byggnad och plats, ndarmiljo, stadsdel, stad och region (Goteborg Stads SKA/BKA-
verktyg). Underlaget avser att vara del av kommande genomforandeskeden tillsammans
med gestaltningsprinciper som ska vidrna om goda gestaltade livsmiljoer (stadsrum, strdk
och byggnader).

Nedan ges en sammanstéllning av planens innebord och konsekvenser utifrdn hur de
utarbetade atgirderna antas bidra till att sdkerstilla planens sociala hallbarhet och
barnperspektiv. Viktiga malsattningar for skapandet av goda sociala forutsittningar och
hallbarhet har varit att bland annat tillskapa fler bostdder med blandade bostadsformer,
stirka allménhetens tillgédnglighet och da framfor allt till vattnet samt bevarandet av den
maritima karaktéren och att knyta ann till dess kulturhistoria.

Planforslaget véntas inverka positivt pd invanarnas sociala relationer genom att ett nytt
sammanhallet kvarter integreras till stadens dvergripande gatu- och cykelnidtverk med
Halleflundregatan som huvudstrék. Den allménna tillgéngligheten forstirks genom
uppforandet av nya strak bland annat i form av en strandpromenad och dess tillginglighet
till havet. Strandpromenaden hér blir en forldngning av den befintliga strandpromenaden
inom omrédet véster om planomradet. Att skapa plats vid kustlinjen kan bidra till att
inforliva den maritima kénslan i det nya kvarteret, en identitet manga forknippar
Fiskeback med.

Forslaget bedoms ha en positiv inverkan pa barns hélsa och sékerhet, genom att tillféra
allménna, tillgéngliga och sékra strak som i sin tur ger béttre tillgdng till naturomraden,
parker och hav, en enklare vardag &ven for personer med funktionsvariationer.
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Uppforandet av flerbostadshus utdkar bebyggelsen med en bostadsform som ar
underrepresenterade i Fiskebéck idag samt bistar till mal om minskad bostadsbrist. Planen
gor mojligt att etablera utatriktade verksamhetslokaler med potential for nya motesplatser
inom kvartersmarken. Den nya bebyggelsens tillskott gér mojligt att stimulera till
utveckling av ett lokalt centrum.

Tillging till strandpromenaden och kustlinje har infér granskning upprittas med en
gemensamhetsanldggning fran tidigare ha sikrats i forma av allmén platsmark, GATA.
En gemensamhetsanldggning gor mdjligt att omradet kan betrddas inom dess
fastighetsrattsliga ram. Fastigheten Fiskebdck 8:1 har uppfattats som 6ppen av boende
som promenerar genom omradet samtidigt som smabatshamnens verksamhet har pagatt
di med risker att betrdda omrddet. Idag har fastigheten stingslats in.

Parker och vistelseytor har efterfragats av allménheten i samband med tidigare dialoger.
Halleflundreplan (utanfér planomrédet) kommer att rustas upp och da tillgodose brist pa
bostadsnira park (nis inom 300 m). Parken integreras till planomradets nya strak via ett
nytt tankt 6vergangsstélle som leder gdngaren ner via den Gstra kvartersgatan in pa
strandpromenaden. Parken kan fungera som ett samlande socialt nav i omradet. Genom
att utveckla vistelsekvaliteter pa Halleflundreplan erbjuds boende inom och utanfor
planomrédet en plats for mdten och vila i ett skyddat mikroklimat som komplement till
vistelse utmed havet. Strandpromenaden och den bostadsnéra parken blir tva vardefulla
tillskott i ett omrade som i Gvrigt har brist pa allménna vistelseytor.

Trots att Hilleflundregatan byggs om for att kunna 6ka med busstrafik sa kvarstar
behovet for en forbattrad kollektivtrafik. Forstarkning av god tillgédnglighet till god
kollektivtrafik skulle stodja ett mer jamstallt vardagsliv, stirka dldre barns och unga
trygga mobilitet samt forbattra tillgédngligheten till omraddet med Fiskebdcks hamn som
malpunkt och stor arbetsplats i stadsdelen och i staden.

Barns och ungas bésta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget se
under avsnitt barnperspektivet.

Utforande av atgéarder gors till stor genom reglering pa plankartan och med tecknande av
behovliga avtal, som exploateringsavtal. Byggherren/fastighetsigare utfor utbyggnad av
allmain plats. Ansvaret for allmén plats har Géteborg Stad genom
Exploateringsforvaltningen.

Barnperspektivet

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planédrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet paborjades.

En nationell utredning pagar for att kartldgga hur svensk lagstifining och praxis
overensstimmer med barnkonventionen. Tills vidare finns inga nationella anvisningar om
hur lagen ska tilldmpas.

Utgangspunkten ar barnkonventionens fyra vigledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar géller.

e Alla barn har samma réittigheter och lika virde (Artikel 2),
e Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3),
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o Alla barn har rétt till liv och utveckling (Artikel 6) och
e Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

I planforslaget har fokus givits pé att tillgodose barns rétt till samspel och lek och hilsa
och sékerhet vilket givit en extra betoning pa att tillskapa lek och rekreationsmiljoer samt
att virna trafiksiakerhetsaspekter.

Barns och ungas bésta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget med
atgirder som skapar sikra och intressanta miljéer for sampel, lek och lirande, bade for
barn i naromrédet och i kringliggande staden. Dels genom den storre sammanhéngande
bostadsgarden for gemensam rekreation och lek inom kvarteret. Dels genom att anldgga
en strandpromenad som kopplar ihop sig med befintligt strdk i véster och pa s sitt ger
mojlighet att vistas och rora sig vid vattnet. Genom tillgdnglighetsatgérder ska det skapas
en trygg, siker och framkomlig plats, bland annat &mnas en sékrare miljo tillskapas vid
vattnet genom en brygganldggning som trappar sig ner mot vattnet och pé sa sitt fungera
som fallskydd. Barn och ungdomsdialog som presenteras i det Lokala
utvecklingsprogrammet, vistra Goteborg, 2017, har tagits tillvara for att visa pa vikten av
att kollektivtrafiken behover stirkas for barn och unga. Men det har i nuldget inte getts
mojlighet att stirka atgérder till exempel med fler bussar eller hdgra busstithet som
tillgodoser de behoven.

Nollalternativet

Om planforslaget inte realiseras har omradet enbart mojlighet att utvecklas sin industriella
verksamhet och kan da inte bygga vidare pa den bebyggelsestruktur som péabdrjats i
omradena vister om aktuellt planomradet. Omradet forblir ett privat verksamhetsomréde
och ddrmed en otillgdnglig plats for allmidnheten. Om planforslaget inte realiseras kan en
omfattande utbyggnad av smébats- och fiskhamnverksamhet ske i direkt anslutning till
och i vattnet. Nollalternativet mojliggor inte for bostader och i forlangningen da inte
heller for ett storre underlag for kommersiell service i och kollektivtrafik. Ett storre
underlag av ménniskor i omradet kan skapa incitament for titare turer for
kollektivtrafiken och handel i ndromradet. Nollalternativet medfor att Goteborgs stads
prioriterade mal om bostadsutbyggnad forgas.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden med mera

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bed6ms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen ér
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg med undantag for en papekad brist i
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kollektivtrafikforbindelser, vilken delvis kan 16sas med de ambitioner som tillskrivits de
mobilitetsdtgérder exploatdren frivilligt forbinder sig till.

Planforslaget bedoms bidra med vissa positiva effekter kopplat till Gronplanens
ekologiska mal, om &n marginella, dé efter foreslagen utveckling kommer andelen
genomslépplig yta 6ka och ddrmed ocksd markens kapacitet att rena dagvatten pé naturlig
vag.

Vad giller det sociala perspektivet foreslar planforslaget tillskapa platser for moten,
rekreation och lek da hérdlagd industrimark omvandlas till kvarter med bostadsgérdar och
allmént tillgéngliga strak, bland annat ut med strandlinjen.

Stillningstagande om betydande miljopaverkan (For planer startade 2020-04-01 och
senare anvind rubriken “Beslut i frgan om betydande miljopaverkan™)

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsfoérordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Inom planomrédet finns idag nést intill ingen véaxtlighet och stricker sig heller inte ut i
havet. Dock ér havet en kénslig recipient men da anviandningen gar frén industri till i
storsta grad bostéder och fran nést intill totalt hardgjort till att regleras for infiltrering och
en strivan efter grona gardsmiljoer sa kan planforslaget anses ha en positiv inverkan pa
hav och natur.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller fér miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Inte bidrar till att nadgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pé begrénsade intressen.
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Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-10-23. Lansstyrelsen delade d& kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljsmal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal sammanlagt tolv
delmal. De tre mélen och de delmal som har storst relevans for planforslaget ér:

Naturen: Géteborg har en hég biologisk mangfald

Delmal: Géteborgs Stad arbetar for renare hav, sjar och vattendrag.

Planforslaget ska se till att pdverkan minimeras genom en god vattenhantering. Havet
som kénslig recipient kan paverkas positivt av att dagvatten inom omrédet i ett
genomforande av planforslaget tas omhand och renas pa ett battre sétt. Planforslaget
bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Klimatet: G6teborgs klimatavtryck &ar nédra noll.

Delmal: Géteborgs Stad minskar klimatpéverkan frén resor och transporter.
Planforslaget innebér att ett antal nya bostéder och arbetsplatser tillkommer inom
omradet, vilket dkar antalet transporter. Samtidigt finns goda mojligheter att transporter
kan ske pa ett hallbart sitt, med kollektivtrafik, gang och cykel, som da inte paverkar
miljomaélet negativt. For staden som helhet &r en fortdtning i kollektivtrafiknéra ldge

positivt. Risk for bilberoende finns sa det langa resetid och lag busstithet. Den
tillkommande bebyggelsen far tillgdnglighet till gang- och cykelstrak och kollektivtrafik
(om &n mindre god), som i kombination med framtagna, men frivilliga, mobilitetsatgérder
skulle kunna generera mojligheten till ett delvis uppnétt delmal inom denna kategori.

Huvudmaél: Ménniskan: G6teborgarna har en héilsosam livsmiljo

Ett genomforande av planforslaget medfor att andel gron och bla yta i sammanhingande
stadsbebyggelse tillkommer i form av strandpromenad och angransande Halleflundreplan
som rustas upp for att rdda bot pa brist av bostadnira inom 300 meter fran omradet.
Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppnd malet.

Delmal: Goteborgs Stad minskar anvindningen av skadliga dmnen.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att fororenad mark tas omhand. Det ger béttre
forutséttningar for att klara miljomaélet. Nybyggnationen forutsétts bli giftfri.
Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppnéa delmalet.

Delmal: Goteborgs stad sdkrar en god luftkvalitet for géteborgarna.
Genom att bygga pa redan ianspraktagen mark med en utbyggd infrastruktur och

kollektivtrafik i nidrheten av den planerade bebyggelsen minskar transportbehovet. Dock
kan inte kollektivtrafiken anses som god i dagsldge. Pa ldngre sikt kan det leda till
minskade utsldpp av luftfororeningar fran vagtrafik. Planforslaget bedoms bidra delvis till
mojligheten att uppné delmaélet.
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Delmaél: Goteborgs Stad minskar buller for gteborgarna
Planomradet &r pa grund av sitt lage utsatt for trafikbuller vid Hélleflundregatan och viss

verksamhetsbullret frdn hamnverksamheten i vist respektive i sydvést for
smabatshamnen samt ett aggregat fran dldreboenden i vést. En god ljudmilj6 gar att skapa
pa delar av innergérden av den sddra del av foreslagen kvartersstruktur. Dartill utvecklas
en bostadsnira park med mdjlighet att inom 300 meter nd en lek-/rekreationsmilj6 dir en
ekvivalent ljudniva underskrider 50 dBA. Géllande verksamhetsbullret fran smabatshamn
anser vara inom Naturvardverkets riktlinjer. Aggregat ska atgérdas sa att ljudnivéerna
didmpas/skdrmas. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppné delmalet.

Delmal: Goteborgs Stad sékrar tillgangen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjénster.

Planforslaget balanserar hog exploatering med tillgédngliga gronytor. Planerad
upprustning av befintlig parkyta Hélleflundreplan medfor att nya och befintliga boende

far tillgang till en bostadsnidra park inom 300 meters gingavstdnd. Malnivan for
gronytefaktor for allmén plats GATA (Halleflundregatan) bedoms till 0,15 och med
foreslagen utformning klaras mélnivén. Exploatdren har tagit fram gronytefaktorn med
malnivan pa 0,45 for det tilltdnkta kvartersmaken. Med vegetation i form av grasmattor,
planteringar pa cirka 5000 kvadratmeter av markytan och byggnadernas tak, samt
tillforsel av trad och buskar av olika storlekar, férviantas man kunna komma néra det
uppsatta mélet i kommunen Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna
delmélet.

Ovriga delmal
Ett genomforande av detaljplanen bedoms ha en lag paverkan pa 6vriga delmal.

Paverkan pa luft

En viss 6kning men kvivedioxidhalterna ligger lagt i omradet idag enligt kommunens
kartering och i 6vrigt inga betydande utslapp. Sammanfattning ingen storre paverkan pa
luft.

Péaverkan pé vatten

Dagvattenutslapp sker direkt mot recipienten havet, vilken dr en kénslig recipient, men i
och med planforslaget forvintas utslappen minska i och med att anvéndningen gér fran
industri till bostidder, verksamheter och handel. Den dndrade anvéndningen gor att
infiltrationsférhallandena paverkas till det positiva med mindre hardlagd yta och mer
gronska.

Oversvédmningsproblematik, aviopps- eller dagvattennétet.

Den dimensionerande havsnivan som omréadet skall planeras utifrén enligt kommunens
TTOP (Tematiskt tilliigg for éversvimningsrisker). Planeringsnivan for detta omrade,
vilket klassas som ”sammanhallen bebyggelse” foreslas till +2.9 (RH2000).

Péaverkan pa generationsmalet

Generationsmaélet visar pa den samhéllsomstéllning som krévs for att vi ska kunna ldmna
over ett samhélle dir de stora miljoproblemen ar losta till kommande generationer. (text
fran Boverket). Planforslaget bedoms delvis bidra till mdjligheten att uppna delmalet.
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Naturmiljé

Planforslaget paverkar varken lagenligt skyddad natur, ekologiskt sérskilt kénsligt
omréde eller omréde i Goteborgs gronstruktur. Inte heller paverkas négra virdefulla trad
eller andra milj6er/biotoper/processer av virde for biologisk méingfald.

Enligt den forprojektering som utforts av strandpromenaden (Forprojektering av allmdnt
tillgdnglig strandpromenad som ligger som bilaga till Trafik och utformningsforslaget
Tyréns, 2024-01-05) sa anses vattenomradet inom planomradet inte vara en lamplig milj6
for algrds da algris trivs i mycket mjuka sandiga bottnar. Stora delar av strandlinjen
bestar idag av spriangsten vilket hindrar &lgréset fran att etablera sig i omradet. Den
ogynnsamma miljon i kombination med den minimala skuggningen som den nya
strandpromenaden ger bedoms inte forsdmra livsmiljon for &lgrés jamfort med hur den ar
idag.

Kulturmiljé

Planforslaget paverkar inte ndgot byggnadsminne/fornminne och berdr heller inte direkt
nagot objekt utpekat i bevarandeprogram, angrinsar dock till Fiskebacks hamn som
omnimns i bevarandeprogrammet for moderna Goteborg, men ligger alltsé utanfor.
Planomrédet ligger dock inom riksintresset for hogexploaterad kust. Det innebér att mark
och vatten endast far anviandas pé ett sitt som inte patagligt skadar de samlade natur- och
kulturvédrdena. Det ursprungliga landskapet och tidigare generationers kulturpaverkan ska
i stor utstrackning 1dmnas kvar och synas.

Lansstyrelsen hdvdar att med hansyn till riksintresset for hogexploaterad kust bor
gestaltningen av den planerade bebyggelsen anpassas till bebyggelsen i omgivningen och
bli en varsam stadsbildsédndring.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget ansluter vil till bebyggelsen i
omgivningen och inte skadar riksintresset.

Sammanfattningsvis ingen storre paverkan pé kulturmiljon.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringsforvaltningen far inkomster i form av exploateringsbidrag fran exploatoren.

Exploateringsforvaltningen far utgifter for byggnation av allmén plats i form av gata,
gronyta samt inlosen av allmén plats.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-ledningar och forrittningskostnader for eventuell ledningsritt.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for drift av nyanlagd géng- och cykelbana, i form av
ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhéll av nyanlagd gang- och cykelbana.

Stadsmiljondmnden far dven okade kostnader {or drift av parkanlédggning, i form av rénta
och avskrivningar samt for skotsel och underhéll av gronyta. Anldggningar avser
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Halleflundreplan. Hélleflundreplan férvaltas redan idag av Stadsmijéforvaltningen, men
skots och underhélls i dagslédget inte som en bostadsnéra park.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatoren kommer att fa betala ett exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av
de allminna anldggningarna.

Exploatoren far kostnader for lantmateriforrattning, bygglov, utbyggnad inom
kvartersmarken, erforderliga utredningar, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-
ledningar med mera

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Planldggningen beddms inte innebdra nagra ekonomiska konsekvenser for enskilda
fastighetségare.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planomrédet ligger inom det som pekas ut som ovriga mellanstaden i versiktsplanen och
inom denna zon &r inriktningen att en blandning av bostadsformer ska efterstrivas samt
att det kustnira laget ska stirkas och synliggoras, i dessa hanseende sd dverensstimmer
planforslaget. Inom é6vriga mellanstaden bor dven alternativa fairdmedel till bilen
prioriteras.

For att framja hallbara fardsatt forstarks gang- och cykelnétet genom detaljplanen, samt
att det foreslas mobilitetsatgérder (frivilliga for exploatdren att forbinda sig till). Vid
forprovning av planansdkan identifierades kollektivtrafiken i omrédet som en brist, vilken
behover hanteras i detaljplanen. Detaljplanen har mojliggjort for 6kad framkomlighet for
kollektivtrafiken. Turtdthet kan inte regleras i en detaljplan, detta regleras av
kollektivtrafikmyndigheten. Trots brister i kollektivtrafiken ansags det dnda vid
forprovningen att planforslaget bidra positivt till utvecklingen av omrédets stadsbild och
stadsmiljo. Det ger dven dkat underlag for service och kollektivtrafik samt bidrar med en
balans mellan olika bostadstyper i stadsdelen.

Detta stimmer dven Overens med bedomningen som gjordes i planprogrammet som togs
fram for Fiskebdcks hamn 2003. I programmet papekades det dven att en att en utveckling
av bostider inom detta omrade skulle mojliggér en mer levande hamnmiljo.
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